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Ehemalige Kaffeerosterei als Bestandteil eines Denkmalensembles
04600 Altenburg

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66

Objektart Zinshaus Renditeobjekt,
Wohn- und Geschaftshaus
Wohnflache 2.087,00 m?
Grundfldache 1.040,00 m?
Vermietbare 2.087,00 m?
Fldache
Kaufpreis 550.000,00 €

Diese ehemalige historische Kaffeerdsterei liegt
zentrumsnah in Altenburg, nur 300 Meter
entfernt zum Bahnhof sowie zum Schlosspark.
Sie ist eingebettet zwischen zahlreichen
sanierten Griinderzeitwohnhdusern und Villen.
Erbaut wurden die denkmalgeschiitzten
Gebdudeteile 1880 mit Erweiterungen in den
Jahren 1921 und 1959 fiir die Kaffeerdsterei
C.F. Bassler. Es handelt sich um ein Objekt eines
denkmalgeschiitzten Ensemblebereiches.

Die Anforderungen des Thiiringer
Denkmalschutzgesetzes, insbesondere die
Erlaubnispflicht, und auch die Regelungen zur
Beantragung einer Bescheinigung nach dem
Thiiringer Denkmalschutzgesetz in Verbindung
mit dem Einkommenssteuergesetz ist nur auf
das gesamte AuRere des Gebdudes FabrikstraRe
5 zu beziehen. Hierzu gehoren u.a. die
Fassaden, das Dach sowie die Fenster und
Tiiren.

Beziiglich der Steuerbescheinigung verweisen
wir auf die detaillierten Ausfiihrungen in der
Richtlinie des Freistaates Thiiringen — § 31
Thiiringer Denkmalschutzgesetz.

Visualisierung Hof Detail

Der Wohn- und Verwaltungsbereich sowie die
seitlichen Anbauten verteilen sich auf drei
Vollgeschosse und das Dachgeschoss. Das
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Gebdude verfligt liber Holz- und Metalltiiren,
Holzfenster sowie Holz- und Massivtreppen und
ist teiluntergekellert. Die ehemalige Ofen- und
Zentralheizung sowie die Sanitaranlagen sind
nicht nutzbar. Durch eine komplette Sanierung
kann dieses traditionsreiche Haus wieder zum
Leben erweckt werden.

Fiir die Sanierung der alten Fabrik Altenburg
gibt es bereits ein Vorkonzept. Ermittelt wurde
eine moglich erzielbare Wohnflache von ca.
2.087 m?, bestehend aus 19 Wohneinheiten.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfligung.

Fur weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig Ihre
Immobilie, bundesweit.

Die ehemalige Residenzstadt Altenburg mit
seinen circa 34.000 Einwohnern hat neben der
traditionsreichen Herstellung der Spielkarten
auch ein auf einem Fels erbautes, imposantes
Schloss sowie zahlreiche schone Parks und den
GrofRen Teich mit dem Inselzoo zu bieten. Die
tiber 1000 Jahre alte ,,Skatstadt" liegt 39 km
sudlich von Leipzig im ostlichen Thiiringen und
ist mit der S-Bahn durch den Citytunnel in 40
Minuten erreichbar. Durch die BundenstraRen B
7, 93 und 180 besteht eine schnelle Anbindung
an die Autobahnen. Geschdfte des taglichen
Bedarfs sind auf schnellen Wegen erreichbar.
Die Initiative ,,Neue Griinderzeit an der Blauen
Flut" hat es sich zur Aufgabe gemacht, das
Altenburger Bahnhofsviertel aufzuwerten und
und zum Vorzeigeviertel zu gestalten.
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S Hinweis

e v Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
" gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
i B Eigentlimers bzw. seiner Vertreter.

Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
(L1 Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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