Kiinne

Immobilien Gruppe

Objektnr. 584675

MFH unter Flachendenkmal mit benachbartem Baugrundstiick
09112 Chemnitz (KaRberg)

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66

Objektart Mehrfamilienhaus, Zinshaus
Renditeobjekt
Balkone 1
Grundfldache 1.120,00 m?
Vermietbare 726,07 m?
Flache
Kaufpreis
Kaufpreis 499.000,00 €
Secret Sale Maklerprovision 29.690,00 €

(= 5,95%, inkl. Mwst.)

Ausstattung

Befeuerungsart Gas
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Im Angebot ist ein unsanierter Klinkerbau mit
benachbartem Baugrundstiick, welches eine
Liickenbebauung ermaglicht.

Das voll unterkellerte und unter
Flachendenkmal stehende Gebdude hat eine
aktuelle Wohnflache von ca. 612,93 m2 und
besitzt eine weitere Ausbaureserve mit Planung
fiir das Dachgeschoss von 113,13 m2.

Das Objekt ist an alle stadtischen Versorgungs-
und Abwasserleitungen angeschlossen, verfiigt
tiber eine Dachziegeleindeckung, Balkone sowie
tiber Kunstoffenster mit Isolierverglasung, die
alle aus den friihen neunziger Jahren stammen.
Das Haus besitzt eine gute Bausubstanz, ist
trocken und eine erste Entkernung ist bereits
erfolgt.

Zum Angebot gehort das angrenzende, separate
Baugrundstiick, welches ein weiteres
Wohngebdaude mit einer Nettowohnflache von
ca. 1137 m2 ermaglicht.

Zum Grundstiick gibt es zudem eine
abgelaufene Baugenehmigung von 2008, die
ein mehrgeschossiges Parkhaus vorsah.

Auch dieses Konzept wadre ggf. wieder
realisierbar, denn die Nachfrage nach
Parkflachen ist auf dem KaBberg exorbitant
hoch.

Stellen Sie das Projekt jetzt fertig!
" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfligung.

Fuir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig Ihre
Immobilie, bundesweit.

KONTAKT Marko Kiinne Immobilien | Kdthe-Kollwitz-Str. 58¢, 04109 Leipzig
Fon +49 (0)341 442 95 66 | Fax +49 (0)341 225 39 30 | info@kuenne-immobilien.de | www.kuenne-immobilien.de



Der KaRberg ist der bevolkerungsreichste
Stadteil von Chemnitz und zdhlt zu den groRten
Griinderzeit- und Jugendstilvierteln
Deutschlands. Er befindet sich in der Nahe des
Flusses Chemnitz, westlich des Stadtzentrums,
am hochsten Punkt rund 35 Meter iiber dem
Niveau der Innenstadt..

Der KaRberg ist seit Mitte der 1990er Jahre als
Flachendenkmal geschiitzt, darin
eingeschlossen sind ca. 480 Bauwerke, die
liberwiegend mehrgeschossige Wohnhduser,
stddtische Verwaltungs- und Schulgebdude der
Griinderzeit, des Jugendstils und der Neuen
Sachlichkeit.

Der KaRberg wird durch mehrere Buslinien mit
dichter Taktung erschlossen, die Linie 1 der
Chemnitzer Stadtbahn tangiert den KaBberg an
dessen siidlicher Stadtteilgrenze.

In der ndheren Umgebung befindet sich ein
REWE-Markt, Backer, Apotheke, Fleischer,
Friseure, Schulen und Kindergdrten sowie
mehrere gemiitliche Restaurants, welche
fusslaufig erreichbar sind.

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentlimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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