Ruhig gelegenes MFH mit Balkonen und schonem Garten
09131 Chemnitz (Hilbersdorf)

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien

SECRET SALE Fon +49 (0)341 442 95 66
Objektart Mehrfamilienhaus, Zinshaus
Renditeobjekt

Wohnflache 829,00 m?

Balkone 1

Grundflache 530,00 m?

Vermietbare 829,00 m?

Flache

Wohneinheiten 11

Geschoss 5. 0G

Secret_Sale_KIG_Firmensitz-6

Kaufpreis 829.000,00 €
Maklerprovision 49.325,50 €
Kiiche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Befeuerungsart Gas
Sonstiges Keller
Garten Gartennutzung

KONTAKT Marko Kiinne Immobilien | Kdthe-Kollwitz-Str. 58¢, 04109 Leipzig
Fon +49 (0)341 442 95 66 | Fax +49 (0)341 225 39 30 | info@kuenne-immobilien.de | www.kuenne-immobilien.de



Im Angebot ist ein voll unterkellertes Wohnhaus
aus dem Jahr 1930, welches bis zur Wende
durchgangig bewohnt war und 1998 umfassend
kernsaniert wurde. Im Zuge dieser Arbeiten
wurden riickwartige Balkone angebracht und
die Gartenanlage ertiichtigt.

Insgesamt beinhaltet das zentral beheizte
Gebdude 11 Wohneinheiten, die liber Balkon
mit Edelstahlgeldander, Tageslichtbad mit Wanne
und Dusche, Laminatbdden mit
Trittschallddmmung, teilweise liber dltere
Einbaukiichen sowie iiber einen zentralen
Satellitenempfang verfiigen. Zudem ist jeder
Einheit ein Kellerabteil zugeordnet.

AuBerdem steht den Bewohnern ein gepflegter
Garten mit wunderbarem Freiblick zur
gemeinsamen Nutzung zur Verfiigung.

Das Objekt ist voll vermietet, gartenseitig
gedammt und erwirtschaftet schon heute eine
Rendite von gut 6,40%.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung.

Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautrdgerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig lhre
Immobilie, bundesweit.

Alle Angaben sind ohne Gewadhr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir iibernehmen keine Gewahr fiir die
Vollstéandig, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben
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Mikrolage:
Sehr ruhige Seitenstral3e, Freiblick fiir Bewohner
Makrolage:

Chemnitz-Hilbersdorf ist ein Stadtteil im Osten
von Chemnitz am Nordrand des Zeisigwaldes.
Der Ortsteil wurde am 1. April 1904
eingemeindet. Durch Hilbersdorf fiihren die
BundesstraRen 169 und 173. Nach Nordosten
schlielt sich der landliche Stadtteil Ebersdorf
an.

Der Bahnhof Chemnitz-Hilbersdorf ist fuRlaufig
erreichbar. Weiterhin ist der Standort durch die
dicht getaktete Buslinie 21 verkehrstechnisch
optimal angebunden.

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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