Kiinne

Immobilien Gruppe

Immobilienpaket bestehend aus EFH, MFH, HH, unsa. HH in Oschatz

04758 Oschatz

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66

Objektart Mehrfamilienhaus, Zinshaus
Renditeobjekt
Wohnflache 771,00 m?
Gesamtflache 771,00 m?
Nutzflache 771,00 m?
Grundflache 1.080,00 m?2
Vermietbare 771,00 m?
/ / Flache
AuRenansicht Wohneinheiten 11
Geschoss 3.0G
Kaufpreis 690.000,00 €
Maklerprovision 41.055,00 €
AuBenansicht StraBe
Bad Dusche, Badfenster,
Gaste-WC
Garten Gartennutzung

AuBenansicht Gebdude
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Innenhof

Innenhof

L

Objektansicht

Bei diesem Immobilienangebot handelt es sich
um zwei separate Gebdude, die durch einen
gemeinsamen Innenhof verbunden sind. Das
Einfamilienhaus, urspriinglich um 1800 erbaut,
wurde 1994 vollstandig saniert. Es verfiigt liber
eine Wohnflache von etwa 185 m2 auf vier
Ebenen, inklusive ausgebautem Dachgeschoss,
und ein Grundstiick von ca. 390 m2. Die Rdume
sind hell und funktional geschnitten, die Bader
wurden modernisiert und auf allen Etagen
befinden sich separate W(s. Das Gebdude wird
tiber eine Erdgasheizung beheizt, die Fenster
sind moderne Holz-Isofenster mit AuRenrollos
und die Innentiiren bestehen liberwiegend aus
Massivholz. Ein Nebengebdude auf dem
Grundstiick ist derzeit sanierungsbediirftig und
konnte abgerissen oder fiir andere Zwecke
genutzt werden. Ein Gartenbereich gehort auch
zum Einfamilienhaus.

Das Mehrfamilienhaus wurde ebenfalls 1994
kernsaniert, die Heizungsanlage wurde 2023
erneuert. Das Gebdude besteht aus einem
Vorder- und einem Hinterhaus mit insgesamt
zehn Wohneinheiten auf ca. 586 m?
Wohnflache. Aktuell sind 8 der Wohnungen
vermietet, zwei Einheiten stehen leer. Bei
Vollvermietung wiirde die Jahresnettokaltmiete
46.724 € betragen. Lediglich das Portal des
Vorderhauses ist denkmalgeschiitzt, ansonsten
befindet sich das Mehrfamilienhaus in
gepflegtem Zustand. Im Hinterhaus sind Heiz-
und Abstellrdume untergebracht.

Beide Gebdude sind liber den Innenhof
miteinander verbunden, der als Zugang und
Stellplatzbereich dient. Die gemeinsame
Hofanlage schafft eine funktionale Verbindung
zwischen dem privaten Einfamilienhaus und
dem Mehrfamilienhaus und ermdoglicht die
gemeinsame Nutzung der AuRenflache.
Insgesamt ergibt sich eine Wohnflache von etwa
771 m? auf dem Grundstiick von ca. 390 mz?,
wodurch das Ensemble sowohl fiir Eigenbedarf
als auch als Kapitalanlage geeignet ist.

" frisch, engagiert, solide "
Die Kiinne Immabilien Gruppe ist professioneller

Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
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Mehrfamilienhaus

Hinterhaus saniert MFH

Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung. Fiir weitere
Informationen und Einblicke besuchen Sie
unsere Homepage: www.kuenne-gruppe.de

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Egal ob
Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig Ihre
Immobilie, bundesweit

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir tibernehmen keine Gewdhr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.

Die Stadt Oschatz liegt im Herzen Sachsens
zwischen Leipzig und Dresden und bietet eine
ruhige, kleinstadtische Wohnlage mit
historischer Altstadt und guter
Grundversorgung. Supermirkte, Schulen, Arzte
und Freizeitangebote sind schnell erreichbar.

Infrastruktur & Anbindung:

Oschatz verfiigt iber eine sehr gute
Verkehrsanbindung: Uber die BundesstraRe B6
sowie die nahe Autobahn Al sind Leipzig und
Dresden gut erreichbar. Der Bahnhof bietet
regelmadRige Zugverbindungen in beide Stadte.
Innerorts sichern Stadtbuslinien die Mobilitat.

Bevolkerung:

Die Stadt zahlt rund 14.000 Einwohner und hat
einen liberwiegend ruhigen, familiaren
Charakter. Die Bevolkerung ist strukturell eher
dlter, was das Stadtbild geprdgt, aber auch fiir
eine stabile und entspannte Wohnatmosphare
sorgt.
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Immobilien Gruppe

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Hinterhaus saniert

Hinterhaus unsaniert

Mehrfamilienhaus 1. 0G
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