GroRziigiges Grundstiick mit Entwicklungspotenzial — Ruhige Lage

in Glisten, 2721 m?
39439 Giisten

Flurkarte

Umgebung

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien

Fon +49 (0)341 442 95 66

Grundfldache 2.721,00 m2

Kaufpreis 95.235,00 €

Dieses groRRziigige Grundstiick mit einer Fldche
von ca. 2721m? liegt in einer ruhigen und
gewachsenen Wohngegend von Giisten im
schdnen Sachsen-Anhalt.

Die vielseitig nutzbare Flache eignet sich ideal
fiir den Bau eines Einfamilienhauses mit
weitlaufigem Garten — perfekt fiir Familien,
Ruhesuchende oder auch als lukrative
Kapitalanlage. Die Nachbarschaft ist geprdgt von
gepflegter Wohnbebauung und viel Griin, was
eine angenehme und familienfreundliche
Atmosphadre schafft.

Die ortsiiblichen Medien liegen im 6ffentlichen
StralRenbereich an.

Dank der guten Infrastruktur sind
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, drztliche
Versorgung sowie offentliche Verkehrsmittel
schnell erreichbar — eine perfekte Kombination
aus Ruhe und Alltagstauglichkeit.

Der Verdaulerer weist darauf hin, dass es sich
beim Verkaufsgegenstand aufgrund der
Verfiillung der Silos mit Hausmiill und Bauschutt
um eine Altlastenflache handelt. Auf dem
vormaligen Grundstiick lagen zwei groRere
Mieten, die liberwiegend aus humosem Boden
mit Bauschutt bestehen. Weiterhin wurden auf
dem Geldande vorhandene Senken mit Bauschutt
und Hausmiill verfiillt. Die Mieten erreichen
eine Hohe von max. 2 m. Die mit Hausmiill und
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Bauschutt verfiillten Senken waren urspriinglich
auch ca. 2 m tief.

Neugierig geworden?

Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und iliberzeugen Sie sich
selbst von diesem besonderen Angebot!

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immabilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung.

Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig Ihre
Immobilie, bundesweit.

Grundstiick

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.
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Gusten-Warmsdorf mit der StralRe Oberland liegt
im siidlichen Teil von Sachsen-Anhalt im
Salzlandkreis, etwa 35 km siidlich von
Magdeburg und rund 10 km westlich von
Bernburg (Saale). Der Ortsteil Warmsdorf ist
ruhig gelegen und gehort seit 2010 zur Stadt
Giisten. Uber den nahegelegenen Bahnhof
Giisten besteht eine gute Anbindung an das
regionale Bahnnetz mit Verbindungen in
Richtung Aschersleben, Bernburg und
Schonebeck. Erganzt wird dies durch mehrere
Buslinien im Nahbereich. In wenigen
Fahrminuten erreicht man die BundesstraBe
B185, liber die man Anschluss an die
Autobahnen Al4 und A36 erhalt.

Die Umgebung ist von Feldern, Wiesen und
kleineren Wdldern geprdgt und bietet eine
naturnahe Wohnlage mit dorflichem Charakter.
Gisten verfiigt tiber eine solide Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, einer
Grundschule sowie weiterfiihrenden Schulen im
nahegelegenen Bernburg oder Aschersleben.

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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