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Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66
Objektart Gemischte Nutzung
Grundflache 3.166,00 m?
Kaufpreis 500.000,00 €

Bei diesem Immobilienangebot handelt es sich
um ein Grundstiick in GroBkugel/ OT Kabelsketal
bei Leipzig.

Das zu verkaufenden Grundstiick befindet sich
nach Bebauungsplan in einem Kerngebiet. Der
Charakter eines Kerngebiets liegt primdr in der
»Unterbringung von Gewerbebetrieben", jedoch
mit der Einschrankung gemdR § 1 Abs. 5
BauNVO0, dass Vergniigungsstatten, wie z.B.
Spielhallen, Sex-Shops, Nachtbars, Kabaretts
und Varietes u.d. nicht zuldssig sind.

Im Baufeld wird eine max. zuldssige
Geschossflache an Einzelhandelsbetrieben von
2.500 gm festgesetzt, dabei darf die
Geschossflache pro Betrieb 1.200 gm nicht
tiberschreiten. GemdR § 1 Abs.5 BauNVO wird
festgesetzt, dass im Kerngebiet nur
Einkaufsflachen, Einzelhandels- und
Handelsbetriebe zuldssig sind, die der
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung
dienen.

Im Baufenster B7 sind nur Einkaufsflachen,
Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit
folgender Geschossflachenbegrenzung und
Branchenmix zuldssig:

— Lebensmittel max. 1.200 gm Geschossflache
— Non-Food-Bereich max. 1.200 gm
Geschossflache

— Textilien max. 1.200 gm Geschossflache

— Elektro/Hifi/TV max. 1.200 gm Geschossflache
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GroRflachiger Einzelhandel und Einkaufszentren
i.S.v.§11 Abs. 3 BauNVO werden
ausgeschlossen.

GemadlR § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO sind Wohnungen
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig.
AuRerdem sind gemdR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
sonstige Wohnungen in allen Bereichen
ausdriicklich zuldssig.

Bei dem Grundstiick handelt es sich um die zwei
Teilflachen 37/65 und 32/252 mit ca. 617m?
und 2549m2, also eine sich daraus ergebende
Gesamtflache von 3.166m?2. Zusatzlich zu den
Bauflachen werden die separierten Parkflachen
mit den Flurstiicknummern 32/245-251 und
37/63 zu einem Quadratmeterpreis von 40€
erworben, welche im Gesamtkaufpreis bereits
Berilicksichtigung finden. Weitere Grundstiicke
in diesem Gebiet sind vorhanden.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfligung. Fiir weitere
Informationen und Einblicke besuchen Sie
unsere Homepage: www.kuenne-gruppe.de

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Egal ob
Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig Ihre
Immobilie,bundesweit.
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GroRkugel ist ein Ortsteil der Gemeinde
Kabelsketal in Sachsen-Anhalt und liegt
zwischen Leipzig und Halle/Saale. Den grof3ten
Sprung des Bevdlkerungszuwachses machte
GroRkugel von ehedem 592 auf nunmehr 2380
Einwohner.

Nordostlich des Ortes liegt das Autobahnkreuz
Schkeuditzer Kreuz, siidlich verldauft die
Bundesstrale 6.

Die Entfernung zu Halle, sowie zu Leipzig
betrdgt ca. 30 km. Des Weiteren befindet sich in
etwa 15 Min. Gehzeit bzw. 4 Min. Fahrzeit mit
dem Pkw der S-Bahn-Haltepunkt der S-Bahn
Mitteldeutschland.

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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