Kiinne

Immobilien Gruppe

Uniplatz: Letztes Entwicklungsareal in City-Lage mit Vorplanung

39104 Magdeburg (Altstadt)

Visualisierung

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66

Objektart Gemischte Nutzung
Wohnfldache 6.538,00 m?
Grundflache 8.432,00 m?

Wohneinheiten 90

Kaufpreis 4.000.000,00 £
Maklerprovision 285.600,00 €

Bei der Flache handelt es sich um ein derzeit
teilbebautes Grundstiick mit einer Gréf3e von
rund 8.432 mz?, auf dem sich eine
denkmalgeschiitzte Festungsanlage befindet.
Das Denkmal ist auflagenfrei, bleibt unberiihrt
und hat keine Auswirkungen auf die
abgestimmte Projektentwicklung. Zusatzlich
umfasst das Areal eine Pkw-Freianlage an der
Flanke des Pro-Curand-Geldndes (Krokentor),
die in die spdtere Gesamtnutzung integriert
werden kann.

Fiir das Grundstiick liegt eine Vorplanung gemaR
HOAI LPH 3 vor, die aufgrund der Festung in
enger Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehdorde erstellt wurde. Die
Vorplanung ist nicht bindend und dient
ausschlieBlich als stadtebauliche Grundlage
sowie als optionale Entwicklungsrichtung. Der
Verkdufer — ein Planungsbiiro — kann auf Wunsch
die Beschaffung der Baugenehmigung
tibernehmen und diese auf Kduferseite als
Falligkeitsvoraussetzung im Rahmen einer
Vertragsgestaltung definieren.

Seitens der zustandigen Bauverwaltung wurde
bestatigt, dass die bebaubare Fldache groRer
ausfallen kann als in friiheren Antragsstanden
angenommen. Eine friihere Begrenzung auf
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eine maximale Bebauungsquote von rund 40 %
ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht mehr
relevant. MaRgeblich fiir die weitere Planung ist
der zukiinftige Baukorper einschlieBlich der
erforderlichen Freiflachen, etwa
Feuerwehrzufahrt, Griin- und Stellplatzflachen
(vgl. Lageplan/Entwurf).

Die bisherige Vorplanung sah einen
achtgeschossigen Neubau mit drei
Hauseingangen vor. Das Raumprogramm
umfasste ein Erdgeschoss, sechs Obergeschosse
sowie ein Dachgeschoss. Im Untergeschoss war
eine Tiefgarage mit 52 Stellpldtzen, darunter elf
Ladepunkten fiir E-Mobilitat, vorgesehen. Der
Entwurf beinhaltete insgesamt eine
Geschossflache von knapp 9.000 m? und eine
Vermietbare Fldche von rund 7.636 m2.

Die vorgesehene Nutzung gliederte sich in 90
Wohneinheiten sowie drei Gewerbeeinheiten im
Erdgeschoss. Die Gewerbeflachen (insgesamt ca.
819 m2 bzw. rund 11 %) waren flexibel fiir
Biiro-, Praxis- oder Einzelhandelsnutzung
geplant und umfassten Flachen zwischen ca.
104 m2? und 537 m2.

Die geplanten Wohnungen bestanden aus 1-,
2- und 3-Zimmer-Einheiten mit Wohnflachen
zwischen 49 m2 und 110 m2. Alle Einheiten
wadren Uber die Aufzugsanlagen barrierefrei
erschlossen. Die Planung sah einen deutlichen
Schwerpunkt bei 2-Zimmer-Wohnungen (ca. 54
%) vor; die iibrigen Wohnfldchen verteilten sich
in etwa gleichen Anteilen auf 1- und 3-Zimmer-
Einheiten. Vorgesehen waren moderne
Grundrisse mit offenen Wohnkiichen, Nord-
Balkonen und innenliegenden Bddern.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immaobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung.

Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig Ihre
Immobilie, bundesweit.
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— 90 Wohneinheiten geplant

— 11 Stellpldtze mit E-Ladung

— 3 Gewerbeeinheiten geplant

— 3 Hauseingdnge, barrierefrei

- Tiefgarage mit 52 Stellplatzen

— Gewerbeflachenanteil: ca. 11 %

— GrundstiicksgroRe: ca. 8.432 m?2

— Gesamt-Mietfldche: ca. 7.636 m?

- Nutzungsmix: Wohnen + Gewerbe

— Vorplanung HOAI LP 3 vorhanden

- 1-3-Raum-Wohnungen (49-110 m?)

— Langs- & Querbau mit acht Vollgeschossen
— Drei flexibel nutzbare Gewerbeeinheiten im EG
— Kunststofffenster mit Zweifach-
Isolierverglasung

— Moderne Balkone & Aufzugsanlagen
vorgesehen

— Denkmalrechtlich abgestimmtes
Bebauungskonzept

— Fokus auf wirtschaftliche 2-Raum-Wohnungen
(54 %)

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.

Die Landeshauptstadt Magdeburg mit liber
245.000 Einwohnern liegt etwa 100 km
siidwestlich der Bundeshauptstadt Berlin. In
den letzten Jahren verzeichnete Magdeburg ein
kontinuierliches Bevdlkerungswachstum sowie
eine sinkende Arbeitslosenquote. Dank der
direkten Anbindung an die Autobahnen A2 und
AlL sind die Stddte Berlin, Hannover und
Leipzig in rund 90 Minuten erreichbar. Die Lage
an der Elbe, die Ndhe zum Mittellandkanal und
Elbe-Havel-Kanal sowie der eigene
Binnenhafen machen Magdeburg zu einem
wichtigen Knotenpunkt im WasserstraBennetz.
Magdeburg ist auBerdem Universitats- und
Hochschulstandort mit einem eigenen
Universitatsklinikum.

Das teilbebaute Grundstiick liegt in erstklassiger
City-Lage der Landeshauptstadt, zwischen dem
Hauptbahnhof und dem , Universitdtsplatz. In
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der Umgebung befinden sich bedeutende
Einrichtungen wie die , Elbeschwimmhalle”, das
Finanzamt und sog. , Altstadtquartier”. Die
zentrale Lage wird durch die hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, den
Magdeburger Ring und die Hauptbahnhdofe fiir
Zug- und Busverkehr unterstrichen. Das
fuBlaufig erreichbare ,,City Carré" ergdnzt die
ausgezeichnete Infrastruktur. Der Stadtteil im
Allgemeinen verfiigt iiber eine hervorragend
ausgebaute Infrastruktur mit einem
barrierefreien offentlichen Nahverkehr sowie
direkter Anbindung an den Stadtring. In den
letzten zwei Jahrzehnten stieg die
Einwohnerzahl um etwa 33 % auf 16.316,
wadhrend sich die Leerstandsquote seit den
friihen 2000er Jahren mehr als halbierte und
derzeit bei rund 8 % liegt. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr erfolgt iiber den
,Damaschkeplatz", an dem verschiedene
StraBenbahn- & Buslinien verkehren.

Die Mietpreise fiir Neubauwohnungen in
Magdeburg liegen derzeit zwischen 10,00 €/m?
und 17,00 €/m2. Der Median in diesem Segment
betrug seit 2020 bis heute 10,00 €/m?2, wobei
die Vermarktungsdauer im Durchschnitt vier
Monate betragt. Im Jahr 2025 wurden im
Bereich der Gewerbeflachen Mietpreise von 4,50
€/m2 bis 16,50 €/m2 (Biirofldchen) und 40,00
€/m2 bis 74,00 €/m? (Einzelhandel) verzeichnet.
Die Spitzenmieten lagen bei 14,80 €/m2 fiir
Biiroflachen und 49,00 €/m2 fiir Retail-Flachen.

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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