Ihre Insel mitten in der Stadt! Moderne Stadtvilla in bester Lage
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nach Sanierung

1.600.000,00 €

Dusche, Badfenster,
Wanne, Gaste-WC



lhre eigene Insel mitten in der Stadt —
detailverliebt, modern und gleichermaRen
perfekt fiir junge Familien, Paare und
Individualisten. Zum Verkauf steht eine
schliisselfertige Stadtvilla mit einer Wohnflache
von ca. 215,3 m? in unmittelbarer Nahe zum
Leipziger Stadtzentrum. Hierbei formen hoher

S Standard und Moderne die bestmdgliche
Stellplatzseite Symbiose fiir ihr WohlIbefinden. Das insgesamt
291,67 m2-groRe Grundstiick befindet sich im
hinteren Teil der InselstralRe 17a. Die Zuwegung
ist iber die gemeinsame Hofdurchfahrt des
Vorderhauses und entsprechende Wegerechte
gesichert.

Geplant ist das Bauprojekt in folgendem
Umfang:

Das lichtdurchflutete Haus soll zwei Etagen, 5
Zimmer, eine Garage sowie eine sonnige
Dachterrasse erhalten, welche zum Verweilen
einldadt. Im gesamten Wohnbereich gibt es eine
moderne Fulbodenheizung, in den Bddern
zudem noch Heizkorper welche als
Handtuchtrockner genutzt werden kénnen.

Zum Wdrme-, Schall- und Sichtschutz erhalten
alle Fenster und Fenstertiiren in den
AuBenwanden elektrisch angetriebene

: Rollladen.

Riickansicht Sie kdnnen lhr neues Zuhause individuell in
Eigenleistung nach lhren Vorstellungen
gestalten oder wir werden in Sachen Innenraum
fiir Sie aktiv!

Starke Leistungspakete lassen keine Wiinsche
offen:

Paket ,,Wand und Decke"

* Reinigung von Wand- und Deckenfldchen

+ Teilspachtelung von Wand- und Deckenflachen
* Anbringung von Malervlies an Wand und
Deckenflachen

* Grundierung von Wand- und Deckenfldchen
+ Streichen von Wand- und Deckenflachen mit
einer Silikat-Innenwandfarbe; Farbton weiRR
ungetont

Gesamtpreis zzgl. zum Kaufpreis 20.000,00 €
Brutto.

Paket ,,Boden"
« Lieferung und Verlegung von Industrie-
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Hochkantlamellenparkett, Eiche 10 mm, gedlte
Oberflache

« Lieferung und Verlegung von Sockelleisten,
Cube 58x16 mm in Eiche

+ Angebot gilt fiir alle Raume ohne Fliesenbelag
Gesamtpreis zzgl. zum Kaufpreis 20.000,00 €
Brutto.

Natiirlich bringen wir Ihnen das Projekt auch
gern in unserem Firmensitz in Leipzig naher.
Vereinbaren Sie hierzu mit einem unserer

| Kollegen einen Termin. Wir freuen uns auf Sie!

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfligung.

Ansicht Siid_West Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen lhre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautrdgerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig lhre
Immobilie, bundesweit.

Ansicht Nord_0st
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Flurkarte

Leipzig blickt auf eine lange und historisch
wertvolle Geschichte zuriick. Vor iber 1.000
Jahren begann die Stadt am Schnittpunkt der
wichtigsten Handelswege zu existieren. Viele
wichtige Ereignisse werden immer mit dem
Namen Leipzig in Verbindung stehen.

Das heutige Leipzig prdsentiert sich als
dynamische Wirtschafts- und Kulturzentrum in
Mitteldeutschland. Das Herz der Stadt schlagt
in dem nur etwa 1 Quadratkilometer groRen,
kompakten Zentrum.

In den nach 1990 sorgfaltig restaurierten
historischen Messepaldsten und Passagen laden
heute Geschafte, Restaurants und Cafés in
groBer Zahl zum Bummeln und Verweilen ein.
Was Sie auch suchen, in Leipzig liegt alles Gute
nah: Kulturhighlights fiir Musik- und
Kunstfreunde, Kaffeehauskultur und
Traditionsgaststdatten, Shopping in historischen
Handelshofen und Passagen, Erholungs- und
Freizeiterlebnisse der besonderen Art und nicht
zuletzt ein buntes vielseitiges Nachtleben.

Die hohe Anziehungskraft der Stadt hdlt den
Wohnungsmarkt dynamisch und Neubau-
Immobilien sind stark gefragt.

Unmittelbar ostlich von der Leipziger
Innenstadt, umschlossen von der
Brandenburger und der Dresdner StralRe,
befindet sich das Zentrum-0st, eines der
kleineren Viertel der Stadt. Das sogenannte
»Graphische Viertel" ist ein beliebter und
lebhafter Leipziger Stadtteil, der gleichermaRen
Raum fiir Arbeit und Wohnen bietet und eine
ganz eigene dynamische Geschaftigkeit besitzt.
Einrichtungen des Buchgewerbes und der
Medienprofessionen lassen sich iiberall im
Viertel finden. Einkaufsmaoglichkeiten und
Supermadrkte sind im neuen Medienviertel
ebenfalls vorhanden. Findet man nicht, was
man sucht, so bietet das Zentrum mehr als
genug Asuwahl fiir alle Arten von Wiinschen.
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Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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