Kiinne

Immobilien Gruppe

Objektnr. GS39 MAILAND

Ellerbacher Hofe: ANKOMMEN.WOHLFUHLEN.BLEIBEN.

06686 Liitzen

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien

Fon +49 (0)341 442 95 66
v

Ellerbacher Objektart Einfamilienhaus
Hofe Wohnfliche 129,00 m?

Ankommen. Wohlfiihlen. Bleiben.

Zimmer 5
Badezimmer 2
Balkone 1
Nutzflache 141,00 m?
Grundflache 457,00 m2

Wohneinheiten 1

Bezugsfertig ab sofort
Kaufpreis
Kaufpreis 389.225,00 €
Ausstattung
Bad Dusche, Badfenster,

Wanne, Gaste-WC

Bodenbelag Fliesen
Heizungsart Fernwdrme,

Zentralheizung,
Etagenheizung

Garten Gartennutzung
Das Baugebiet
LA ey = ) )
B .- Objektbeschreibung
Hofe

Haustyp 1 - MAILAND

Einfamilienhaus mit Terrasse und Gartenanteil
5 Zimmer | ca. 129 m? Wfl. (ca. 147 m? Nfl.)
ab 299,900 €*

Alle Angaben sind ohne Gewadhr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt dieser
Angaben.

Ihr neues Zuhause: MAILAND
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Haustyp 1 - MAILAND

74,15 m2
Erdgeschoss

Raum Nettofliche  Wohnfiche
Wohnen/Essen 31,08 m?

Kiche 1,00 m?

Gast

Dusche

Diele

Technik/HWR

Gesamt

lhr neues Zuhause: MAILAND

Haustyp 1 - MAILAND

54,54 m?
Dachgeschoss

Raum Nettofidche  Wohnfiiche
Schlafen 19,18 m? 0,05 m?
Kind 1 18,79 m? d
Kind 2. 18,77 m?
Bad 10,30 m?
Flur 343 m?

Gesamt 70,47 m?

lhr neues Zuhause: MAILAND

Haustyp 1 - MAILAND

75,90 m?
Kellergeschoss (optional)

Raum Nettofliche
Keller1 41,48 m2
Keller 2 10,60 m?

Heizung/HAR 12,40 m2
Vorkeller 1,66 m?

Gesamt 75,90 m

Ilhr neues Zuhause: MAILAND

Liitzen — eine Kleinstadt, die Herz und Horizonte
offnet

Wer von Leipzig oder Halle kommend iiber das
sanfte Hiigelland fahrt, spiirt es sofort: Liitzen
entschleunigt. Die kleine Stadt im
Burgenlandkreis vereint ldandliche Gelassenheit
mit einer erstaunlich schnellen Anbindung an
die Metropolen Mitteldeutschlands. Uber das
nur wenige Minuten entfernte Autobahnkreuz
Rippachtal erreichen Sie Leipzigs Innenstadt in
knapp 25 Minuten, Halle in gut einer halben
Stunde und den Flughafen Leipzig/Halle fast
ebenso ziigig — perfekt fiir Pendler,
Stddtereisende oder Familienbesuche.

Trotz dieser Nahe zur Grof3stadt bleibt Liitzen
angenehm uberschaubar. Kinder radeln sicher
zur Grundschule, und mehrere Kitas, Sport- und
Musikvereine sorgen dafiir, dass Talente
wachsen kénnen. Paare genielRen abends die
Kultur in Leipzig oder Halle und stehen schon
kurze Zeit spater unter einem funkelnden
Sternenhimmel auf dem Heimweg iiber das
Feld. Fiir die dltere Generation liegen Arzte,
Apotheken und Einkaufsmoglichkeiten nah
beieinander; barrierearme Wege im Zentrum
machen den Alltag leicht.

Liitzen erzahlt Geschichte: Das Gustav-Adolf-
Denkmal und das Museum 1632 erinnern an die
dramatische Schlacht des DreiRigjahrigen
Krieges, doch heute sind dieselben Felder
Schauplatz von Radtouren, Laufrunden und
gemeinsamen Hundespaziergangen. Nur eine
Viertelstunde entfernt glitzert auBerdem der
Kulkwitzer See — einer der klarsten Badeseen
Mitteldeutschlands, der im Sommer zum
Schwimmen, Segeln und Tauchen einlddt. Der
Ellerbach zieht sich als griines Band durch Auen
und Weinberge, wahrend sommerliche Dorffeste
und der Wochenmarkt den Marktplatz mit Leben
fillen. Hier griiBt man sich mit Namen — egal ob
man erst seit Tagen oder schon seit
Generationen hier wohnt.

So entsteht ein Ort, an dem Familien Wurzeln
schlagen, Paare Freiraum und Inspiration finden
und die dltere Generation Gemeinschaft und
Geborgenheit erlebt. Hier fiihlt sich Wohnen wie
Heimkommen an. Liitzen 6ffnet Tiiren — zur
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Natur, zur Geschichte und zu neuen
Moglichkeiten. Wer hier ankommt, bleibt, weil
man hier jeden Tag ein Stiick Ruhe, Weite und
gutes Miteinander findet.

Hinweis

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentlimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Das Baugebiet Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Baugebiet

Das Baugebiet
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