Kiinne

Immobilien Gruppe

Viel Platz fiir Ihre Ideen: Charmante Doppelhaushadlfte mit groBem
Garten und Entwicklungspotenzial

06258 Schkopau

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66

Objektart Doppelhaushilfte
Wohnflache 140,00 m?
Zimmer 7
Badezimmer 2
Nutzflache 168,00 m?2
Grundflache 507,00 m?2
Bezugsfertig ab sofort
AuBenansicht
Kaufpreis 255.000,00 €
Bad Dusche, Badfenster,
Wanne
Bodenbelag Fliesen, Laminat,
Teppich
Heizungsart Fernwdrme,

Zentralheizung,
Etagenheizung
Sonstiges Keller
Garten Gartennutzung

Carport
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Garten

Wohnzimmer

Diese zum Verkauf stehende Doppelhaushdlfte
befindet sich in D6lInitz und bietet mit ihrem
grolRziigigen Platzangebot vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Ob als geraumiges
Zuhause fiir die Familie, Mehrgenerationenhaus
oder als interessantes Investitionsobjekt fiir
Kapitalanleger, die Immobilie eréffnet
zahlreiche Entwicklungsperspektiven.

Das urspriinglich um 1950 errichtete Wohnhaus
verfiigt liber eine Wohnflache von ca. 140 m?
und erstreckt sich liber drei Etagen. Besonders
hervorzuheben ist die Aufteilung in zwei
voneinander abgeschlossene Wohneinheiten
mit jeweils ca. 54 m2 Wohnfldche. Dadurch
eignet sich die Immobilie sowohl fiir die
Eigennutzung als auch fiir eine teilweise oder
vollstandige Vermietung.

Zusatzliche Ausbau- und Nutzungsmaoglichkeiten
bieten die drei Zimmer im Dachgeschoss. Diese
wurden von den bisherigen Eigentimern zuletzt
nicht genutzt, eroffnen jedoch weiteres
Potenzial fiir individuelle Wohnkonzepte. Der
Spitzboden sowie ein Nebengebdude schaffen
dariiber hinaus praktische Abstell- und
Lagerflachen.

Auf dem Grundstiick stehen den zukiinftigen
Eigentiimern ein straBenseitiger Carport sowie
ein groRziigiger Garten zur Verfiigung. Dieser
bietet viel Raum fiir Erholung, Freizeit und
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

Wahrend an der Gebdudehiille bereits
wesentliche SanierungsmaBnahmen
durchgefiihrt wurden, besteht im Innenbereich
ein umfassender Modernisierungs- und
Sanierungsbedarf. Insbesondere die technische
Gebdudeausstattung, die Elektroinstallation
sowie die Ver- und Entsorgungsleitungen sind
zu erneuern. Auch die Innenausstattung und die
sanitdaren Anlagen entsprechen iliberwiegend
nicht mehr heutigen Standards. Das
Badezimmer im Erdgeschoss verfiigt derzeit liber
eine Dusche, wahrend im Obergeschoss eine
Badewanne vorhanden ist. Die Immobilie bietet
damit die Moglichkeit, im Rahmen einer
Kernsanierung des Innenbereichs moderne und
individuelle Wohnkonzepte zu verwirklichen.

KONTAKT Marko Kiinne Immobilien | Kdthe-Kollwitz-Str. 58¢, 04109 Leipzig
Fon +49 (0)341 442 95 66 | Fax +49 (0)341 225 39 30 | info@kuenne-immobilien.de | www.kuenne-immobilien.de



Kiinne

Immobilien Gruppe

Wohnzimmer

Obergeschoss

Zose

Badezimmer Obergeschoss

Das Gebdude ist vollstandig unterkellert und
wurde bis zum zweiten Quartal 2020 bewohnt.
Seitdem steht das Haus leer und kann zeitnah
einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Eine interessante Gelegenheit fiir Eigennutzer
mit Gestaltungswiinschen sowie fiir
Kapitalanleger, die das vorhandene
Entwicklungspotenzial nutzen und durch eine
umfassende Sanierung erhebliche
Wertsteigerungsmaoglichkeiten realisieren
maochten.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
lhnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung.

Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen lhre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig lhre
Immobilie, bundesweit.
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Die Immobilie befindet sich in DGlInitz, einem
gewachsenen Ortsteil der Gemeinde Schkopau
im Saalekreis. Die Umgebung ist geprdgt von
einer angenehmen Wohnatmosphdre mit
tiberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern
sowie groRziigigen Grundstiicken. Die dorfliche
Struktur vermittelt Ruhe und Lebensqualitat,
ohne auf eine gute Anbindung an die
umliegenden Stddte verzichten zu miissen.

Schkopau, Halle (Saale), Merseburg und Leipzig
sind mit dem Pkw gut erreichbar. Einrichtungen
des tdglichen Bedarfs, Schulen, Kindergdrten
sowie medizinische Versorgung befinden sich in
den umliegenden Ortsteilen und
Nachbargemeinden.

Besonders attraktiv ist die Nahe zur Natur.
Unmittelbar angrenzende Feld- und
Griinflachen laden zu Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden
im Freien ein. Der beliebte Wallendorfer See
befindet sich nur wenige Kilometer entfernt und
bietet vielfdltige Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten am Wasser.

Die Lage verbindet naturnahes Wohnen mit den
Vorziigen einer gut erreichbaren Infrastruktur
und eignet sich sowohl fiir Familien als auch fiir
alle, die ein ruhiges Wohnumfeld mit
Entwicklungspotenzial schatzen.

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und

Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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