Drei Wohneinheiten, zahlreiche Moglichkeiten, ein Haus fiir

individuelle Lebenskonzepte
08056 Zwickau (Oberhohndorf)

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66

Objektart Einfamilienhaus
Wohnflache 158,00 m?
Zimmer 6

Balkone 1

Grundflache 552,00 m?

Wohneinheiten 2

Kaufpreis 389.000,00 €
Rendite 3,70%
%’J‘EH( e L Mieteinnahmen 14.400,00 €
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Kiiche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Teppich
Grundriss 0G Befeuerungsart Gas
Sonstiges Keller
Garten Gartennutzung
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Kiinne

Immobilien Gruppe

StraRenansicht - Einfahrt Garage

Vin ruhiger Wohnlage von Zwickau-
Oberhohndorf prdasentiert sich dieses gepflegte
Wohnhaus aus dem Baujahr 2001 als Immobilie
mit auBergewdohnlicher Flexibilitat. Ob als
groRziigiges Einfamilienhaus,
Mehrgenerationenhaus oder Kapitalanlage, die
durchdachte Aufteilung eroffnet vielfdltige
Nutzungsmoglichkeiten und passt sich
unterschiedlichen Lebenssituationen optimal
an.

Die Immobilie verfiigt liber drei voneinander
getrennte Wohneinheiten mit einer
Gesamtwohnflache von rund 158 m2.

Das Erdgeschoss beherbergt eine grofRziigig
geschnittene 3-Raum-Wohnung mit ca. 79 m?
Wohnfldache. Neben einem hellen Wohnbereich
stehen zwei weitere Zimmer, eine separate
Kiiche, ein Tageslichtbad mit Badewanne, ein
Gdste-WC sowie ein gerdumiger Flur zur
Verfiigung. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie
direkt auf die Terrasse und in den gepflegten
Garten, der zum Entspannen und Verweilen
einladt.

Im Obergeschoss befinden sich eine 2-Raum-
Wohnung mit ca. 54 m2 sowie eine separate
1-Raum-Einliegerwohnung mit ca. 25 m?
Wohnflache. Beide Einheiten verfiigen liber
einen gemeinsamen, nach Siiden
ausgerichteten Balkon. Samtliche Bdder sind mit
Tageslicht ausgestattet und verfiigen jeweils
tiber eine Dusche oder Badewanne.

Ergdanzt wird das Raumangebot durch den
bislang nicht ausgebauten Spitzboden unter
dem wdrmegedammten Dach, der zusatzliche
Ausbaureserven bietet.

Das voll unterkellerte Haus liberzeugt mit einer
integrierten Garage inklusive elektrischem
Rolltor, einem weiteren Duschbad sowie
mehreren Hauswirtschafts-, Technik- und
Abstellrdumen, die viel Platz fiir Lagerung und
Hobby schaffen.

Auch technisch befindet sich die Immobilie in
einem gepflegten Zustand. Die
Wadrmeversorgung erfolgt iiber eine moderne
Gas-/01-Kombiheizung, die im Jahr 2023
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Blick vom Garten zum Haus

Wohnraum DG vor Renovierung

vollstandig erneuert wurde. Im Zuge der
Modernisierung wurden aullerdem mehrere
Heizkorper ersetzt. Die Investitionskosten
beliefen sich auf rund 20.000 £€. Ein Kachelofen
im Erdgeschoss sorgt zusatzlich fiir eine
angenehme Wohnatmosphadre und behagliche
Warme.

Der AuBenbereich bietet neben einem
gepflegten Garten mit Gerdteschuppen einen
weiteren massiven Nebengelass auf der
StralRenseite, das sich ideal als Werkstatt,
Lagerflache oder fiir Hobbys nutzen ldsst.

Die Immobilie ist seit dem 01.07.2023
gewerblich vermietet und erzielt derzeit eine
monatliche Nettokaltmiete von 1.200 €. Im Zuge
der Anmietung wurden die Wand- und
Bodenbeldge durch den aktuellen Mieter
renoviert.

Diese Immobilie verbindet ein durchdachtes
Wohnkonzept mit solider Bausubstanz,
moderner Haustechnik und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Sie eignet sich sowohl
fiir Eigennutzer mit Platzbedarf als auch fiir
Kapitalanleger, die Wert auf eine flexible und
nachhaltig nutzbare Immobilie legen.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immabilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung.

Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautrdgerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig lhre
Immobilie, bundesweit.
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Immobilien Gruppe

Wannenbad

Duschbad DG

Lage

Zwickau, eine alte westsdchsische Handels- und
Industriestadt an der Mulde. Mit etwas weniger
als 100.000 Einwohnern ist Zwickau heute nach
Dresden, Leipzig und Chemnitz die viertgrosste
Stadt im Freistaat Sachsen und besonders
bekannt durch sein umfangreiches kulturelles
Angebot. Beriihmt ist Zwickau auch als Standort
der Automobil-Industrie. Bis zum 0&stlich
gelegenem Chemnitz sind es etwa 35 km und
nach Leipzig ca. 80 km. Unweit von Zwickau
verlaufen die A4 und die A72.

Hinweis

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentlimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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