Kiinne

Immobilien Gruppe

Objektnr. Nordstr. 52 WE 11

Eigentumswohnungen im Herzen Erfurts zum Verkauf - frei ab

01.11.26

99089 Erfurt (Andreasvorstadt)

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66
Objektart Dachgeschosswohnung
Wohnflache 43,00 m?
Zimmer 2
Geschoss L.0G voninsg. b
Kaufpreis
Kaufpreis 118.500,00 €
Einbaukiiche Rendite soll 5,60%
Mieteinnahmen soll 6.708,00 €
[ ] LB |
Wohnen-Essen-
Schiafen 3 . aen. — Ausstattung
T Bodenbelag Fliesen, Laminat
Heizungsart Fernwdrme,
GRWE 11 Zentralheizung,
Etagenheizung
Sonstiges Keller
Garten Gartennutzung

Wohnzimmer
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Kiinne

Immobilien Gruppe

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine 2-Zimmer-Wohnung, in
einem Mehrfamilienhaus in der Erfurter
Andreasvorstadt. Das Gebdaude wurde um 1900
erbaut und in den Jahren 1994 und 1997
saniert. Das Grundstiick liegt in einer ruhigen
AnliegerstraBe, umgeben von altem
Baumbestand und gepflegten, teils historischen
Wohnhdusern.

Die Wohneinheit befindet sich im Dachgeschoss
Schlafzimmer des Gebdudes und verfiigt iber eine Wohnflache
von ca. 43 m2. Alle Zimmer, einschlieBlich Kiiche
und Badezimmer, gehen direkt vom zentralen
Flur ab. Ein groRziigiger Wohnbereich und ein
separates Schlafzimmer bieten komfortables
Wohnen mit klarer Raumaufteilung.
Zusatzlichen Stauraum bietet der Abstellraum
innerhalb der Wohneinheit sowie der eigene
Kellerraum.

Die Wohneinheit ist seit dem 01.02.2024
unbefristet vermietet und bietet sich aufgrund
der stabilen Vermietungssituation als solide
Kapitalanlage an.

Badezimmer Fiir weitere Informationen stehen wir lhnen
gerne zur Verfiigung.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
lhnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung.

Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Badezimmer Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig lhre
Immobilie, bundesweit.
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Immobilien Gruppe

Die von Baumen gesaumte Nordstrale liegt im
Stadtteil Andreasvorstadt — direkt nordlich der
Altstadt und damit ideal fiir alle, die urban
wohnen mochten, ohne auf Ruhe verzichten zu
miissen.

Die wichtigsten Standortvorteile auf einen Blick:

Tram/OPNV: ca. 2 Minuten zu FuR

Ruhige Lage: NebenstraRRe, abseits der
Abstellraum HauptverkehrsstraBen

Nettelbeckufer: ca. & Minuten zu Ful}

Nordpark & Nordbad: ca. 9 Minuten zu FuB
Innenstadt / Domplatz: ca. 5 — 10 Minuten mit
dem Fahrrad oder ca. 20 Minuten zu FuRR
Hauptbahnhof: ca. 13 Minuten (OPNV)

Andreasvorstadt — urban, lebendig,
innenstadtnah

Die Andreasvorstadt ist geprdagt von
innenstadtnaher Lage, gewachsener Struktur
und kurzen Wegen: Richtung Altstadt, an die
Gera-Auen sowie entlang der wichtigen Achsen
wie der Nordhduser StraRe.

Neben der guten Infrastruktur punktet das
Viertel auch mit einer lebendigen Mischung aus
Cafés, kleinen Ldden und Gastronomie — und mit
der Nahe zu Erfurts Wahrzeichen, etwa der
Kramerbriicke.

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentlimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit kann daher keine
AuRenansicht Haftung libernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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