Kiinne

Immobilien Gruppe

Objektnr. 605706

Attraktive 3-Raum-Wohnung mit Balkon & Loggia — Leipzig-

Eutritzsch
04129 Leipzig (Eutritzsch)

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66

Objektart Etagenwohnung
Wohnflache 73,87 m?

Zimmer 3

Badezimmer 2

Balkone 1

Geschoss 2.0G voninsg. &

Miete | Kaution

Kaltmiete 556,85 €

(= 556,85)
Kaufpreis 220.000,00 €
Maklerprovision 7.854,00 €

(= 3,57%, inkl. Mwst.)

Ausstattung

Bad Badfenster, Wanne,
Referenzbild Flur Gaste-WC

Bodenbelag Fliesen, Laminat

Sonstiges Keller

Garten Gartennutzung
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Objektbeschreibung

Diese vermietete 3-Zimmer-Etagenwohnung
befindet sich im 2. Obergeschoss eines
gepflegten, denkmalgeschiitzten
Mehrfamilienhauses, ca. 1928 in
Massivbauweise errichtet.

Die Wohnung verfiigt liber ca. 73,9 m?
Wohnflache, verteilt auf drei Zimmer, ein
innenliegendes Badezimmer mit Badewanne,
ein separates Gdste-WC mit Fenster sowie
Balkon und zusdtzliche Loggia. Der Balkon ist
sowohl vom Wohn- als auch vom Schlafzimmer
aus zuganglich, die Loggia befindet sich auf der
gegeniiberliegenden Wohnungsseite. Die
Ausstattung umfasst Laminat- und Fliesenboden
sowie FuBbodenheizung.

Zusatzliche Vorteile dieser Immobilie sind der
vorhandene Kellerraum fiir zusatzlichen
Stauraum sowie die Gartenmitbenutzung.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immaobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung.

Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautrdgerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig lhre
Immobilie, bundesweit.

Alle Angaben sind ohne Gewadhr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir iibernehmen keine Gewahr fiir die
Vollsténdigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.
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Referenzbild Wohnraum

Referenzbild Kiiche

Lage

Die Wohnung befindet sich im Leipziger Stadtteil
Eutritzsch, etwa 3 km nordlich des
Stadtzentrums. Der Stadtteil liegt zwischen der
Innenstadt und den nordlichen Wohngebieten
und bietet eine gute Kombination aus urbaner
Infrastruktur und Wohnqualitét. Uber die
Delitzscher StralRe bestehen schnelle
Verbindungen in die Innenstadt sowie zu
tibergeordneten Verkehrsachsen; die Autobahn
A 14 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.
Straenbahn- und Buslinien gewdhrleisten eine
gute Anbindung an den Hauptbahnhof und
weitere zentrale Stadtbereiche.

Die unmittelbare Umgebung ist durch eine
gewachsene Wohnstruktur mit Gebduden
unterschiedlicher Bauzeiten geprdgt. Die StraRe
selbst ist als ruhige AnliegerstralRe ausgebildet
und fiigt sich in das bestehende Wohnquartier
ein.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,
gastronomische Angebote sowie Apotheken und
weitere Dienstleister sind fulRldufig erreichbar.
Ebenso befinden sich Kindergdrten, Schulen und
Arztpraxen im naheren Umfeld. Erganzt wird die
Lage durch nahegelegene Griin- und
Freiflachen, die Moglichkeiten zur Erholung
bieten.

Insgesamt verbindet die Lage eine gute
stadtische Erreichbarkeit mit einem ruhigen
Wohnumfeld.

Hinweis

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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