Kiinne

Preisattraktive Kapitalanlage: Vermietete 3-Zimmer-Wohnung in

gefragter Lage von Leipzig
04317 Leipzig (Reudnitz-Thonberg)
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Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66

Objektart Erdgeschosswohnung

Wohnflache 76,91 m?

Zimmer 3

Balkone 1
Kaltmiete Lu2,75 €
Kaufpreis 207.657,00 €
Rendite 2,56%
Rendite soll 2,94%
Mieteinnahmen 5.313,00 €
Mieteinnahmen soll 6.109,95 €

Bodenbelag
Befeuerungsart
Sonstiges

Fliesen, Laminat
Fernwdarme
Keller, Fahrstuhl

Zum Verkauf steht eine grofRziigig geschnittene
3-Zimmer-Wohnung in einem gepflegten und
denkmalgeschiitzten Mehrfamilienhaus im
beliebten Leipziger Stadtteil Reudnitz. Das
Gebdude liberzeugt mit seinem historischen
Charme und stilvollen Details im
Eingangsbereich, die den charakteristischen
Altbauflair dieser Immobilie unterstreichen. Die
unmittelbare Ndhe zum Lene-Voigt-Park sowie
die hervorragende Infrastruktur machen diesen
Standort besonders attraktiv.

Die im Erdgeschoss gelegene Wohneinheit
verfligt liber eine Wohnflache von ca. 78,31 m2.
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Immobilien Gruppe

Dank des durchdachten Grundrisses und der
komfortablen Lage eignet sich die Wohnung fiir
Bewohner aller Altersgruppen und bietet ein
angenehmes Wohnambiente.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein
geraumiger Flur, der als zentraler Verteiler zu
samtlichen Raumen dient. Der angrenzende
Kiichenbereich bietet ausreichend Platz fiir
gemeinsame Mahlzeiten und gesellige Abende
mit Familie und Freunden. Die drei Wohnraume
lassen sich flexibel als Wohn-, Schlaf-, Kinder-
i oder Arbeitszimmer nutzen und bieten

Referenz Wohnraum vielfdltige Gestaltungsmaoglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist der an die Kiiche
angrenzende Balkon mit ruhiger Ausrichtung
zum begriinten Innenhof. Hier lasst sich der
Feierabend entspannt im Freien genieRen.
Zusatzlichen Stauraum bieten ein separater
Abstellraum auf halber Treppe sowie ein eigenes
Kellerabteil.

Die Wohnung ist seit dem 01.10.2006
zuverldssig vermietet und stellt somit eine
interessante Kapitalanlage mit langfristig
gesicherten Mieteinnahmen dar. Die letzte
Mieterh6hung erfolgte zum 01.05.2022.

Referenz Flur

Fiir Kapitalanleger besteht dariiber hinaus die
Moglichkeit, steuerliche Optimierungspotenziale
durch ein Restwertgutachten zu nutzen.

Gerne stehen wir Ihnen fiir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Bad Referenz Management zur Verfiigung.

Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautrdgerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig Ihre
Immobilie, bundesweit.
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Reudnitz ist ein lebendiger und vielfdltiger
Stadtteil im Osten von Leipzig, der durch seine
zentrale Lage und hervorragende Infrastruktur
besonders bei jungen Menschen, Studenten und
Familien beliebt ist. Der Stadtteil besticht durch
eine gelungene Mischung aus urbanem Flair,
historischer Architektur und griinen
Riickzugsorten.

Treppenhaus EG Nur wenige Minuten vom Stadtzentrum
entfernt, bietet der Stadtteil eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Uber die
Stralenbahn- und Buslinien ist die Leipziger
Innenstadt bequem und schnell erreichbar, was
Reudnitz besonders fiir Pendler attraktiv macht.
Auch die Nahe zum Leipziger Hauptbahnhof und
zur Autobahn Al4 gewadhrleistet eine gute
tiberregionale Anbindung.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Supermarkte, kleine Geschdfte und
Wochenmadrkte, bieten alles fiir den taglichen
Bedarf. In den SeitenstraRen finden sich zudem
gemiitliche Cafés, Restaurants und Bars, die fiir
ein lebendiges Stadtteilleben sorgen. Der Lene-
Voigt-Park, einer der grofRten innerstddtischen
Griinflachen Leipzigs, bietet Erholung und
Freizeitmoglichkeiten fiir alle Altersgruppen. Ob
Sport, Spaziergange oder Picknicks — der Park ist
ein beliebter Treffpunkt im Viertel.

Der Stadtteil ist von Griinderzeitbauten und
sanierten Altbauwohnungen geprdgt, die den
urbanen Charme von Reudnitz ausmachen. In
den letzten Jahren hat sich Reudnitz zudem zu
einem kulturellen Hotspot entwickelt.
Gleichzeitig gibt es eine gute Auswahl an
Kindergarten, Schulen und medizinischen
Einrichtungen.

Balkonanlage
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Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Riickansicht

KONTAKT Marko Kiinne Immobilien | Kathe-Kollwitz-Str. 58¢c, 04109 Leipzig
Fon +49 (0)341 442 95 66 | Fax +49 (0)341 225 39 30 | info@kuenne-immobilien.de | www.kuenne-immobilien.de


http://www.tcpdf.org

