Bezugsfrei — groBe 2-Zimmerwohnung mit Balkon, Aufzug im

beliebten Reudnitz
04317 Leipzig (Reudnitz-Thonberg)
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Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien

Fon +49 (0)341 442 95 66

Objektart Etagenwohnung

Wohnflache 68,42 m?

Zimmer 2

Balkone 1

Geschoss 3.0G

Bezugsfertig ab sofort
Kaltmiete 855,25 €
Kaufpreis 225.000,00 €
Rendite soll 4,56%
Mieteinnahmen soll 10.263,00 €
Kiiche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Befeuerungsart Fernwdrme
Sonstiges Keller, Fahrstuhl

Zum Verkauf steht eine groRziigig geschnittene
2-Zimmerwohnung, in einem gepflegten und
denkmalgeschiitzten Mehrfamilienhaus. Das
Gebdude befindet sich in dem beliebten
Leipziger Stadtteil Reudnitz und besticht durch
seinen historischen Charme und seine stilvollen
Details im Eingangsbereich, die den Altbauflair
dieser Immobilie unterstreichen. Fiir
zusatzlichen Komfort sorgt der Aufzug, der einen
bequemen Zugang zur Wohnung ermaglicht —
eine seltene und sehr geschatzte Ausstattung in
Altbauten. Die unmittelbare Nahe zum Lene-
Voigt-Park macht diese Immobilie besonders
attraktiv,
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Die Wohneinheit befindet sich im 3.
Obergeschoss des Gebdudes und verfiigt liber
eine Wohnflache von ca. 68,42 m2. Die
Wohnung empfangt Sie mit einem besonders
groBen und weitldufigen Flur, der genligend
Platz fiir eine Garderobe oder zusatzliche Mobel
bietet. Vom Flur aus gelangen Sie direkt in den
offenen Kiichenbereich, der nahtlos in den
Eingangsbereich libergeht. Diese offene Losung
schafft ein kommunikatives Raumgefiihl und
bietet viel Freiraum fiir kreative
Gestaltungsmoglichkeiten. Die beiden
Wohnrdaume bieten ebenfalls geniigend Raum,
um personliche Wohnideen flexibel
umzusetzen.

Ein besonderes Highlight der Wohnung sind die
Stuckverzierungen im Wohnzimmer, die dem
Raum eine elegante und traditionelle
Atmosphadre verleiht. Der Balkon, welcher sich
an die Kiiche anschlieRt, bietet eine ruhige
Ausrichtung zum Innenhof.

Zusdtzlichen Stauraum bietet ein Abstellraum
auf halber Treppe.

Die Wohneinheit ist bezugsfrei.

Treppenhaus Fiir weitere Informationen stehen wir Ihnen
gerne zur Verfiigung.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immabilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung.

Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen?
b & Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Treppenhaus Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautrdgerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig lhre
Immobilie, bundesweit.
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Eingangsbereich

Flurbereich

Schlafzimmer

Objektnr. ReichpietschstraBe 9 WE 11

Lage

Reudnitz ist ein lebendiger und vielfaltiger
Stadtteil im Osten von Leipzig, der durch seine
zentrale Lage und hervorragende Infrastruktur
besonders bei jungen Menschen, Studenten und
Familien beliebt ist. Der Stadtteil besticht durch
eine gelungene Mischung aus urbanem Flair,
historischer Architektur und griinen
Riickzugsorten.

Nur wenige Minuten vom Stadtzentrum
entfernt, bietet der Stadtteil eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Uber die
Straenbahn- und Buslinien ist die Leipziger
Innenstadt bequem und schnell erreichbar, was
Reudnitz besonders fiir Pendler attraktiv macht.
Auch die Ndhe zum Leipziger Hauptbahnhof und
zur Autobahn Al4 gewadhrleistet eine gute
liberregionale Anbindung.

Zahlreiche Einkaufsmodglichkeiten, darunter
Supermarkte, kleine Geschafte und
Wochenmarkte, bieten alles fiir den tdglichen
Bedarf. In den SeitenstraRen finden sich zudem
gemiitliche Cafés, Restaurants und Bars, die fiir
ein lebendiges Stadtteilleben sorgen. Der Lene-
Voigt-Park, einer der groBten innerstddtischen
Griinflachen Leipzigs, bietet Erholung und
Freizeitmoglichkeiten fiir alle Altersgruppen. Ob
Sport, Spaziergange oder Picknicks — der Park ist
ein beliebter Treffpunkt im Viertel.

Der Stadtteil ist von Griinderzeitbauten und
sanierten Altbauwohnungen geprdgt, die den
urbanen Charme von Reudnitz ausmachen. In
den letzten Jahren hat sich Reudnitz zudem zu
einem kulturellen Hotspot entwickelt.
Gleichzeitig gibt es eine gute Auswahl an
Kindergdrten, Schulen und medizinischen
Einrichtungen.
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Hinweis

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Einbaukiiche

Duschbad

Balkonanlage
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