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Dachgeschosswohnung mit ca. 70 m2 Ausbaureserve
04318 Leipzig (Volkmarsdorf)

- ‘ Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66
Objektart Dachgeschosswohnung
} = Wohnfliche 145,00 m?
' Zimmer 3
Badezimmer 2
. B ‘ Geschoss L. 0G
/MJ/ 44 i (If! & |
Startbild Kaufpreis 189.000,00 €
Maklerprovision 6.747,30 €
Bad Gdste-WC
Kiiche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Befeuerungsart Gas
Sonstiges Keller

Auf Sie wartet eine modern ausgebaute
Dachgeschosswohnung mit zusatzlicher
Ausbaureserve von ca. 70 m2.

Derzeit sind rund 75 m? ausgebaut und
verteilen sich auf drei Zimmer sowie zwei Bader.
Beide Bdder verfiigen iiber eine moderne
FuBbodenheizung, ein Kamin sorgt fiir eine
angenehme Wohnatmosphare.

Aktuelle Vermietungssituation:

— 2 von 3 Zimmern als WG-Zimmer vermietet mit
Mindestlaufzeit (1 Jahr), inkl. Nebenkosten und
Strom

— Mieteinnahmen: 500 € und 450 € warm

— Drittes Zimmer (mit eigenem Bad/W()
zusatzlich vermietbar fiir ca. 500 € warm
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Die noch nicht ausgebaute Dachrohlingflache ist
bereits mit neuen Anschliissen fiir Strom,
Heizung, Wasser und Abwasser ausgestattet.
Dadurch ist eine Erweiterung oder ein
Vollausbau unkompliziert realisierbar.

Diese Immobilie eignet sich sowohl fiir
Eigennutzer mit Platzbedarf als auch fiir
Kapitalanleger, die durch den weiteren Ausbau
zusatzliches Mietpotenzial erschlieRen mdéchten.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfligung. Fir weitere
Informationen und Einblicke besuchen Sie
unsere Homepage: www.kuenne-gruppe.de

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Egal ob
Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig lhre
Immobilie, bundesweit.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir iibernehmen keine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.

Leipzig-Volkmarsdorf liegt im Nordosten der
Stadt und liberzeugt durch eine lebendige,
vielfdltige Nachbarschaft sowie eine sehr gute
Infrastruktur. Der Stadtteil bietet eine schnelle
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr und
das Stadtzentrum, zahlreiche Einkaufs- und
Gastronomieangebote sowie Griinflachen zur
Erholung. Die Ndhe zu wichtigen Verkehrsachsen
und Naherholungsgebieten macht Volkmarsdorf
besonders attraktiv.
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Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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