Kunne

Immobilien Gruf

**Exklusive 4-Zimmer-Neubau-Wohnung im ,Sonnenhof" in

Holzhausen = |lhr neues Zuhause wartet auf Sie!
04288 Leipzig (Holzhausen)

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66

Objektart Erdgeschosswohnung

Wohnflache 92,30 m?

Zimmer b4

Badezimmer 1

Balkone 1

Wohneinheiten 9

Bezugsfertig ab sofort
Kaltmiete 1.384,50 €

Kaufpreis 405.000,00 €
Rendite soll 4,10%
Mieteinnahmen soll 16.614,00 €
Bad Dusche, Badfenster,
® Wanne, Gaste-WC
. Bodenbelag Fliesen, Laminat
Grundriss WE 04 . .

Heizungsart Fernwarme,

Zentralheizung,
Etagenheizung
Garten Gartennutzung

Visualisierung
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Zum Verkauf steht eine 92,30 m2 grolRe
L-Zimmer-Wohnung im modernen Landhausstil-
Neubauprojekt ,,Sonnenhof" im Leipziger
Stadtteil Holzhausen. Das Gebdude fiigt sich
harmonisch in die umliegende Bebauung ein
und sticht dennoch durch seine schlichte, aber
ansprechende Architektur hervor.

Erleben Sie das harmonische Zusammenspiel
aus traditionellem Charme und modernem
Komfort in diesem neuen, exklusiven Haus in
Holzhausen. Die lichtdurchfluteten, groRziigigen
Raume bieten eine perfekte Basis fiir den
modernen Lebensstil. Das Haus eignet sich ideal
fiir Singles, junge Paare, Best Ager,
Lebensgemeinschaften und Familien, die viel
Raum fiir ihre individuellen Bediirfnisse und
Gestaltungsideen suchen. Der liebevoll
gestaltete Gartenbereich ladt zum Verweilen ein
und bietet zusdtzlich einen Spielbereich fiir
Kinder, einen Fahrradabstellplatz im

Grundstiick AuBenbereich sowie einen praktischen
Kinderwagenabstellraum im Keller — alles, was
das Leben hier noch angenehmer macht.

Die Wohneinheit verfiigt liber vier Rdume, ein
Masterbad mit bodengleicher Dusche und
Badewanne sowie einen Abstellraum. Das iiber
30 m2 grolRe, lichtdurchflutete Wohnzimmer
bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet
direkten Zugang zur Terrasse, die mit einem
rund 133 m?2 groRen Gartenbereich verbunden
ist. Die offene Kiiche wurde geschickt als Nische

it im Wohnbereich integriert, sodass die Bereiche
Umgebung Wohnen, Essen und Kochen harmonisch
ineinander libergehen, jedoch dennoch
voneinander abgegrenzt bleiben.

Dank der variantenreichen Grundrissgestaltung
konnen Sie lhre Wohnung nach eigenen
Wiinschen anpassen und den Wohnraum ideal
auf lhre Bediirfnisse abstimmen. In den meisten
Bddern erwartet Sie eine bodengleiche Dusche
und eine Badewanne, um lhren Start in den Tag
angenehm zu gestalten. Der hohe Wohnkomfort
wird durch hochwertige Laminat- und

> Vinylbdden sowie FuBbodenheizung unterstiitzt.
Umgebung In den Kiichen und Badern wurden Fliesen
verlegt, wahrend Parkettboden auf Wunsch
gegen Aufpreis moglich sind.
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Die Tiefgarage bietet Platz fiir 7 Stellplatze. Ein
Stellplatz ist fiir 29.000 EUR erhaltlich.

Die drei Wohnungen im Erdgeschoss profitieren
von einem direkten Zugang zum Garten. Zudem
wird im Vorgarten ein Kinderspielplatz mit dem
Gartenhaus ,Frieda" sowie ein Sandkasten mit
Sitzgelegenheiten und Banken entstehen — ideal
flir Familien mit Kindern.

** GEG 2024 - Eine nachhaltige Investition in die
Umgebung Zukunft **

nErdwdrme ist eine nachhaltige und
umweltfreundliche Energiequelle und
gleichzeitig effizient.

Eine moderate Kiihlung bei Hitzeperioden im
Sommer — auch das wiirde funktionieren bei
Nutzung von Erdwdrme, weil Warmepumpen die
Raumtemperatur ebenfalls absenken kénnen.

Diese Erdwdrme wollen wir als Baustein der
Energiewende fiir eine klimafreundliche
Wdrme- und Warmwasserversorgung in
unserem Neubauprojekt ,,Sonnenhof" nutzbar
machen.

Fast zwei Drittel ihres Gesamtenergieverbrauchs
brauchen Privathaushalte allein fiir die
Warmeversorgung, die zumeist noch aus fossilen
Quellen wie Kohle, 0l oder Erdgas stammt.

Hier schlummert also groRes Klimaschutz-
Potenzial.

Daher ist es unser Ziel, fiir unsere Projekte eine
klimafreundliche dezentrale Warmeversorgung
zu etablieren, die ohne fossile Energietrager
auskommt.

Dies konnen wir mit der Tiefengeothermie
erreichen.”

Steuervorteile fiir Wohnungsbau: Erhdhte
degressive AfA 5%

Die degressive Abschreibung gilt flir Wohnungen
und Wohngebdude mit Baubeginn ab dem
01.10.2023 und mindestens dem Effizienzhaus-
Standard 55. Es ist keine Baukostenobergrenze
vorgesehen. Im ersten Jahr kénnen fiinf Prozent
der Investitionskosten steuerlich geltend
gemacht werden. In den folgenden Jahren sind
es fiinf Prozent des Restwertes, die steuerlich in
Abzug gebracht werden kdnnen.

Beispielrechnung: Bei 400.000 EUR
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Investitionskosten (Gebdudewert) sind im ersten
Jahr 20.000 EUR (fiinf Prozent von 400.000
EUR), im zweiten Jahr 19.000 EUR (400.000 EUR
abziiglich 20.000 EUR vom ersten Jahr =
380.000EUR Restwert) usw. steuerlich
abzugsfahig.

Alle Informationen hierzu erhalten sie auf
Anfrage von unseren Immobilienberatern.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immabilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung.

Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen lhre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautrdagerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig Ihre
Immobilie, bundesweit.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr fiir die
Vollstandig, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben

Leipzig blickt auf eine lange und historisch
wertvolle Geschichte zuriick. Vor iiber 1.000
Jahren begann die Stadt am Kreuzungspunkt
der wichtigsten Handelswege zu existieren.
Viele bedeutende Ereignisse sind untrennbar
mit dem Namen Leipzig verbunden. Heute
prasentiert sich die Stadt als dynamische
Wirtschafts- und Kulturmetropole in
Mitteldeutschland. Das Herz Leipzigs schlagt im
kompakten Stadtzentrum, das nur etwa 1
Quadratkilometer groR ist. In den nach 1990
liebevoll restaurierten historischen
Messepaldsten und Passagen finden sich
zahlreiche Geschédfte, Restaurants und Cafés, die
zum Bummeln und Verweilen einladen. Leipzig
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bietet fiir jeden etwas: Kulturhighlights fiir
Musik- und Kunstfreunde, die lebendige
Kaffeehauskultur, traditionsreiche Gaststatten,
Shopping in historischen Handelshofen und
Passagen, sowie besondere Erholungs- und
Freizeiterlebnisse. Nicht zuletzt ist die Stadt fiir
ihr buntes und vielseitiges Nachtleben bekannt.
Die hohe Anziehungskraft Leipzigs sorgt fiir
einen dynamischen Wohnungsmarkt, wobei
Neubauimmobilien besonders gefragt sind.

Der Stadtteil Holzhausen liegt im Siidosten von
Leipzig und ist besonders bei Naturliebhabern
sehr gefragt. Umgeben von kleinen Wdldern,
historischen Gutshofen, griinen Wiesen und
Feldern bietet der Stadtteil einen Idndlichen
Charakter mit viel Ruhe und Erholung.
Gleichzeitig ist Holzhausen hervorragend an den
offentlichen Verkehr angebunden: Die Buslinie
74, die S-Bahn und der Interconnex sind in
etwa sieben Gehminuten erreichbar. Die
Autobahn A 38 ist ebenfalls nur wenige
Fahrminuten entfernt.

Im Ortskern von Holzhausen finden Sie eine gute
Auswahl an lokalen Annehmlichkeiten, darunter
drei Bdckereien, ein Fleischer, ein Reisebiiro,
eine KFZ-Werkstatt, ein Autohandel und eine
Grundschule. Zwei Kindergdrten sorgen fiir eine
familienfreundliche Umgebung. Dariiber hinaus
gibt es zwei Gastronomiebetriebe mit deutscher
und italienischer Kiiche. Die medizinische
Versorgung ist ebenfalls sehr gut: Es gibt einen
Allgemeinmediziner sowie Facharzte fiir
verschiedene Disziplinen in einem Arztehaus.

In nur fiinf Fahrminuten erreichen Sie das
Parkkrankenhaus und das Herzzentrum Leipzig.

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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