Frei werdende Zweiraumwohnung in SchleuBig mit Dachterrasse

und Aufzug

04229 Leipzig (SchleuRig)
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Vorderansicht

Riickansicht

Hausansicht

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien

Fon +49 (0)341 442 95 66

Objektart Dachgeschosswohnung

Wohnflache 65,00 m?

Zimmer 2

Badezimmer 1

Balkone 1

Geschoss L. 0G
Kaufpreis 225.000,00 €
Maklerprovision 8.032,00 €
Bad Dusche
Bodenbelag Fliesen, Teppich
Befeuerungsart Gas
Sonstiges Keller, Fahrstuhl

Die angebotene Eigentumswohnung befindet
sich im Dachgeschoss eines gepflegten und
denkmalgeschiitzten Mehrfamilienhauses aus
der Griinderzeit. Das Gebdude prasentiert sich in
einem sehr guten Erhaltungszustand und
verbindet den Charme historischer Architektur
mit angenehmem Wohnkomfort. Ein
Personenaufzug sorgt fiir einen bequemen
Zugang bis in das Dachgeschoss.

Die Wohnung verfiigt liber zwei gut
geschnittene Zimmer, eine separate Kiiche mit
Fenster, sowie einer groRziigigen Dachterrasse
mit Blick in den ruhigen Innenhof. Die
Wohnrdume sind mit Teppichboden
ausgestattet, wahrend Kiiche und Bad liber
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einen pflegeleichten Fliesenbelag verfiigen. Die
durchdachte Raumaufteilung eignet sich sowohl
fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger.

Besonders attraktiv ist die Wohnung aufgrund
ihrer Bezugsfreiheit zum 01.10.2026. Dadurch
bietet sie zukiinftigen Eigentiimern maximale
Flexibilitdt fiir die Eigennutzung oder eine
Neuvermietung.

Das gepflegte Gesamtbild der Wohnanlage sowie
die solide Eigentiimerstruktur unterstreichen
den nachhaltigen Wohnwert dieser Immobilie.

Das monatliche Hausgeld betragt 399,00 £,
davon entfallen ca. 250,87 € auf umlagefahige
Kosten, ca. 61,34 € auf nicht umlagefahige
Kosten und ca. 85,58 € auf die Zufiihrung zur
Instandhaltungsriicklage.

Sichern Sie sich jetzt die Gelegenheit auf eine
bezugsfreie Dachgeschosswohnung in einer der
begehrtesten Wohnlagen Leipzigs und
vereinbaren Sie noch heute Ihren persénlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre
Anfrage.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immabilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
lhnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung.

Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautrdgerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig Ihre
Immobilie, bundesweit.

Alle Angaben sind ohne Gewadhr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt dieser
Angaben.
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Die Wohnung befindet sich im begehrten
Leipziger Stadtteil SchleuBig, einem der
beliebtesten und wertstabilsten Wohnstandorte
der Stadt. Das Viertel liberzeugt durch seine
beeindruckende Griinderzeitarchitektur, den
gewachsenen Baumbestand sowie die
unmittelbare Nahe zu zahlreichen
Erholungsflachen. Die Kombination aus
urbanem Leben und naturnahem Wohnumfeld
macht SchleuBig sowohl bei Eigennutzern als
auch bei Mietern besonders gefragt.

Der nahegelegene Clara-Zetkin-Park, der
Elsterflutgraben sowie der Karl-Heine-Kanal
bieten hervorragende Moglichkeiten fiir
Spaziergdnge, sportliche Aktivitdten und Freizeit
auf dem Wasser. Cafés, Restaurants,
Einkaufsmoglichkeiten sowie Einrichtungen des
tdaglichen Bedarfs befinden sich in kurzer
Entfernung und sorgen fiir eine hohe
Wohnqualitat.

Dank der ausgezeichneten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie der kurzen Wege
in die Leipziger Innenstadt ist der Standort
hervorragend erschlossen. Die Kombination aus
historischem Stadtbild, attraktiver Infrastruktur
und hoher Lebensqualitdat zahlt zu den
Treppenhaus wichtigsten Griinden fiir die anhaltend hohe
Nachfrage nach Wohnraum in SchleuRig.

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentlimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Treppenhaus
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