Kiinne

Immobilien Gruppe

STEUERSPARNEUBAU!! KFW40/QNG+ UBER 10% EKR!!

04318 Leipzig (Sellerhausen-Stiinz)

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66

Das Finanzamt Objektart Etagenwohnung

kauft mit. 1 Wohnflache 54,80 m?
Zimmer 2
Badezimmer 1
Grundflidche 1.060,00 m2
Geschoss 1. 0G
Bezugsfertig ab sofort
JKS14
Kaufpreis 274.000,00 €
Rendite soll 3,98%
Mieteinnahmen soll 15.072,00 €
Bad Dusche
Heizungsart Fernwarme,
Zentralheizung,
& "y ek | Etagenheizung
1Ty !Q% h!j Sonstiges Fahrstuhl
‘ e | L1 Garten Gartennutzung
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Diese 2-Zimmer-Wohnung bietet auf ca. 54,8
gm ein durchdachtes Raumkonzept mit offener
Kiiche, praktischem Abstellraum mit
Anschlussmaoglichkeit fiir eine Waschmaschine,
sowie einem innenliegenden Duschbad.

Eine groRziigige, nach Siiden ausgerichtete
Loggia erweitert den Wohnbereich nach
draufRen und schafft einen wettergeschiitzten
Platz im Freien.

Im ersten Obergeschoss und rechten Teil des
Gebdudes gelegen, profitiert die Wohnung von
ihrer Ost-West-Ausrichtung.

Somit ist die Wohnung den ganzen Tag liber
angenehm belichtet und wirkt hell und
lichtdurchflutet.

Der durchgesteckte Grundriss sorgt fiir eine gute
Durchliiftung und schafft ein offenes,
groRziigige Raumgefiihl.

Zur Wohnung gehort zudem ein ca. 5,8 gm
groBes Dachbodenabteil, welches zusatzlichen
Stauraum bietet.

Treffpunkte fiir die Gemeinschaft sind der
Garten und die Dachterrasse mit Ost-West-
Ausrichtung liber dem rechten Teil des
Gebdudes.

, frisch, engagiert, solide ,

Die Kiinne Immobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfligung. Fiir weitere
Informationen und Einblicke besuchen Sie
unsere Homepage: www.kuenne-gruppe.de

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Egal ob
Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig Ihre
Immobilie, bundesweit.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir iibernehmen keine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt dieser
Angaben.
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Lage

Stiinz ist ein dynamischer Stadtteil im Leipziger
Osten mit einer guten Anbindung an die
Ostlichen Leipziger Griinrdume. Hervorzuheben
ist der Volkshain Stiinz. Uber diesen besteht in
Richtung Stadtmitte eine Anbindung an den neu
entstehenden Parkbogen Ost. Nach Osten wird
entlang der Ostlichen Rietzschke der
Zweinaundorfer Gutspark erreicht. In die den
Bauplatz umgebende Bildungs— und
Betreuungsinfrastruktur wird laufend investiert.
So entstand beispielsweise die Quartiersschule
und das Biirgerzentrum IhmelsstraRe. In der
Nahe befindet sich ausserdem die integrative
Kindertagesstitte Kinderinsel Emmaus. Uber die
Garten sidlich angrenzenden Kleingartenanlagen wird
das Sommerbad Siidost auf kurzem Weg
erreicht. Der Wandel von Stiinz vom sorbischen
Runddorf zu einem Vorort der aufstrebenden
Stadt Leipzig lasst sich an vielen raumlichen
Situationen, wie zum Beispiel dem alten
Dorfkern am Volkshain, ablesen.

Bereits 1898 wurde der Park feierlich erdffnet.
Vorausschauend wurde er fiir die Naherholung
der Biirger der wachsenden Stadt Leipzig
angelegt. So stammen der Teich und der
Baumbestand iiberwiegend aus den
Griindungsjahren des Parks.

Hinweis

Vogelperspektive Innenhof

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentlimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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