GroRziigig geschnittene 4- Zimmerwohnung mit Balkon in ruhiger

Lage!

04315 Leipzig

Ansprechpartner

Objektart
Wohnfldache
Zimmer
Balkone
Geschoss

riickseitige Objektansicht Kaufpreis

Rendite

Balkon
6,55/2=3,28m?

Wohnzimmer
2519 m?

Bad
Bodenbelag
Sonstiges

Schlafzimmer
1 2

Grundriss
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Etagenwohnung
97,00 m?

L

1

3.0G

299.000,00 €
2,23%

Wanne, Gaste-WC
Fliesen, Laminat
Fahrstuhl
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Gemeinschaftsgarten

Gemeinschaftsgarten

Zum Verkauf steht eine ruhig gelegene
Eigentumswohnung, welche sich in einem 1994
erbauten Mehrfamilienhaus im 3. Obergeschoss
befindet.

Die vermietete Wohnung selbst verfiigt mit
ihrem grofziigigen Schnitt iiber eine
Gesamtwohnflache von ca. 97m?, bestehend
aus 4 Zimmern, einem Badezimmer, einem
zusatzlichen Gdste-Bad, einer Kiiche und einem
Balkon in Siidausrichtung. Zugang zu dem
Balkon erfolgt liber das groRziigige
Wohnzimmer.

Das Mietverhdltnis besteht bereits seit mehreren
Jahren. Die Kaltmiete erhoht sich zum
01.02.2022 auf 555,41%£. Die
Jahresnettoeinnahmen belaufen sich
dementsprechen auf 6.664,92 €. Aufgrund der
Langzeitmieter eignet sich die Wohnung ideal
fiir Kapitalanleger.

Das Mehrfamilienhaus und die Wohneinheit
befinden sich im Allgemeinen in einem
gepflegten Zustand mit einer dem Baujahr
entsprechender Ausstattung.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immabilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung.

Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautrdgerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig Ihre
Immobilie, bundesweit.
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Der Ortsteil Volkmarsdorf liegt im ostlichen Teil
von Leipzig und ist ca. 15 Gehminuten vom
Leipziger Hauptbahnhof entfernt.

Volkmarsdorf ist, wie viele Stadtteile des
Leipziger Ostens, architektonisch eine Mischung
aus Griinderzeit-, Genossenschafts- und
Neubauwohnungen.

Es besteht eine sehr gute Verkehrsanbindungen
zum offentlichen Nahverkehr. Aber auch
Einkaufsmoglichkeiten sind ausreichend
vorhanden. Viele Dienstleister und Geschafte
findet man an der EisenbahnstraBe, aber auch
in der nicht weit entfernten Wurzner- und
Dresdner-Strale.

Erholungsmoglichkeiten bietet das Viertel in den
sich an die Bernhardstralle anschlieRenden
Kleingdrten oder dem Stadtteilpark Rabet.
Entspannung findet der Stadtbewohner auch in
nicht weit entfernten groReren Parks, z. B. dem
Mariannenpark oder dem Volksgarten.

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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