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Objektnr. Breitschuhstr. 35 WE 3

GroRziigige 5-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Stellplatz in

gepflegtem Mehrfamilienhaus
04249 Leipzig (GroRzschocher)
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Immobilien Gruppe

Dieses Immobilienangebot bietet eine seltene
Gelegenheit fiir Kapitalanleger und
perspektivische Eigennutzer gleichermaRen.
Zum Verkauf steht eine groRziigige 5-Zimmer-
Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses im beliebten Leipziger
Stadtteil GroRzschocher.

Das Wohnhaus umfasst lediglich vier
Wohneinheiten und liberzeugt durch seinen
gepflegten Gesamtzustand. In den Jahren
Wohnzimmer 2023/2024 wurde die Fassade umfassend
erneuert und verleiht dem Gebdude ein
zeitgemadRes und attraktives Erscheinungsbild.
Der begriinte Gemeinschaftsgarten im Innenhof
bietet den Bewohnern zusdtzlichen Freiraum
und lddt zum Verweilen ein.

Mit einer Wohnfldache von rund 117 m?2
tiberzeugt die Wohnung durch ihre groRziigigen
Raumverhadltnisse und den klassischen
Altbaugrundriss. Fiinf gut geschnittene Wohn-
und Schlafraume bieten vielfdltige
Nutzungsmaoglichkeiten fiir Familien, Homeoffice
oder Wohnen mit mehreren Generationen.
GroRe Fensterflachen sorgen fiir eine
angenehme Wohnatmosphdre und eine
hervorragende Belichtung der Raume.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon mit Blick
in den ruhigen Innenhof. Hier genieRen die
Bewohner einen geschiitzten Riickzugsort im
Freien. Ergdnzt wird die Wohnung durch eine
separate Kiiche, ein Tageslichtbad sowie einen
groRziigigen Flurbereich, der die Raume optimal
miteinander verbindet.

Zum Sondereigentum gehdren neben einem
Kellerraum und ein zusatzlicher Abstellraum auf
halber Treppe auch ein PKW-Stellplatz direkt am
Haus. Der Stellplatz ist fester Bestandteil des
Biiro Beispiel - (K| generiert) Kaufangebots und wird gemeinsam mit der
Wohnung erworben.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Zustand und ist seit dem 01.01.2024 zuverldssig
vermietet. Damit eignet sich die Einheit
hervorragend als langfristige Kapitalanlage mit
sofortigen Mieteinnahmen.

, frisch, engagiert, solide ,
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Die Kiinne Immobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung. Fiir weitere
Informationen und Einblicke besuchen Sie
unsere Homepage: www.kuenne-gruppe.de

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Egal ob
Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig lhre
Immobilie, bundesweit.
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Die Wohnung befindet sich im beliebten
Leipziger Stadtteil GroRzschocher, einem
gewachsenen Wohnstandort im Siidwesten der
Stadt. Das Viertel verbindet den Charme
historischer Griinderzeitbebauung mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und einer hohen
Wohn- und Lebensqualitat.

Besonders geschadtzt wird GroRzschocher fiir
seine Nahe zu weitldufigen Griinflachen sowie
zur Flusslandschaft der Weillen Elster.
Spaziergdnge, Radtouren und vielfdltige
Freizeitmoglichkeiten beginnen praktisch vor
der Haustiir. Gleichzeitig profitieren Bewohner
von kurzen Wegen zu allen Einrichtungen des
tdglichen Bedarfs.

Entlang der DieskaustraBe, der zentralen
Geschadfts- und Verkehrsachse des Stadtteils,
befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Supermiérkte, Bickereien, Apotheken, Arzte
sowie weitere Dienstleistungsangebote.
Familien schatzen zudem die gute Versorgung
mit Kindergdrten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen.

Balkon

Der historische Ortskern mit der Apostelkirche
verleiht GrolRzschocher seinen
unverwechselbaren Charakter und unterstreicht
die gewachsene Struktur des Stadtteils.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr
ist hervorragend. Die StraBenbahnlinien 3 und
13 sowie die Buslinien 61 und 65 ermdoglichen
eine schnelle Verbindung in die Leipziger
Innenstadt und in die umliegenden Stadtteile.
Auch mit dem PKW sind das Stadtzentrum sowie
die BundesstraRen und Autobahnen der Region
StraRenansicht in kurzer Zeit erreichbar.

GroRzschocher zdhlt zu den gefragten
Wohnlagen im Leipziger Stidwesten und bietet
eine attraktive Kombination aus urbanem
Wohnen, naturnahem Umfeld und langfristigem
Entwicklungspotenzial.

AuBenansicht
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Hinweis

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentlimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Riickansicht Hofansicht

Treppenhaus
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