Kiinne

Immobilien Gruppe

Leipzig! Sofortige Mieteinnahmen: Renovierte 2-Zimmer-Wohnung

mit genehmigtem Balkonanbau
04347 Leipzig (Schonefeld-Abtnaundorf)

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66

Objektart Erdgeschosswohnung
Wohnflache 60,90 m?

Zimmer 2

Badezimmer 1

Kaltmiete 609,00 €

Wohnzimmer .
Kaufpreis 150.700,00 €

Rendite 4,85%
Mieteinnahmen 7.308,00 €

Sonstiges Keller

Grundriss WEO1

Zum Verkauf steht eine attraktive
Eigentumswohnung in einem um 1915
erbauten und denkmalgeschiitzten
Mehrfamilienhaus. Der charaktervolle Altbau
wurde im Jahr 1996 umfassend saniert. Im Zuge
der Modernisierung erfolgten unter anderem
der Einbau einer Fernwdarmeheizung sowie der
Anbau von Balkonen auf der Gebduderiickseite.
Die Erdgeschosswohnungen wurden hierbei
nicht mit Balkonen ausgestattet.
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Die im Erdgeschoss gelegene Wohneinheit
verfiigt iber eine Wohnfldache von ca. 60,90 m2
und umfasst zwei Zimmer, Kiiche, Bad sowie
einen Flur. Praktische Abstellmdglichkeiten
innerhalb der Wohnung bieten zusatzlichen
Stauraum.
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Aktuell verfiigt die Wohnung iiber keinen
Balkon. Ein nachtraglicher Balkonanbau ist
jedoch moglich. Die erforderliche
Baugenehmigung liegt bereits vor. Auf Wunsch
kann die Umsetzung durch den Eigentiimer
erfolgen; die hierfiir anfallenden Kosten sind
vom Erwerber zu tragen.

Im Médrz 2025 wurde die Wohnung umfassend
renoviert. Sie ist aktuell vermietet und bietet
somit sofortige Mieteinnahmen. Durch die
bereits erfolgte Neuvermietung sowie die
durchgefiihrten ModernisierungsmaRnahmen
Wohnzimmer stellt die Wohneinheit eine interessante
Kapitalanlage dar.

Die Kombination aus denkmalgeschiitzter
Bausubstanz, einer gepflegten
Eigentiimergemeinschaft, den bereits erfolgten
Modernisierungen sowie zusatzlichem
Wertsteigerungspotenzial durch einen
moglichen Balkonanbau macht diese Immobilie
zu einer attraktiven Investitionsmoglichkeit.

, frisch, engagiert, solide ,

Die Kiinne Immobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Schlafzimmer lhnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfligung. Fiir weitere
Informationen und Einblicke besuchen Sie
unsere Homepage: www.kuenne-gruppe.de

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Egal ob
Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig lhre
Immobilie, bundesweit.
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Lage

Zentrumsnah, aber dennoch mit seiner eigenen
Identitat liegt das Viertel Schonefeld-
Abtnaundorf im Nordosten der Stadt. Park- und
Waldlandschaften, aber auch
Griinderzeithduser, Kleingdrten,
Blocksiedlungen und Villen prdagen das
einzigartige Bild in diesem Quartier.

Dies zeigt sich besonders deutlich in den griinen
Landschaften des Viertels. Der Mariannenpark
Kiiche zieht sich in Richtung Norden durch Schonefeld
und geht dann, immer an der Parthe entlang, in
den Abtnaundorfer Park iiber. Die Parthenaue,
die den Fluss begleitet, bietet geniigend Raum
fiir sportliche Betdatigung: Wandern, Radfahren
oder Reiten. Zudem kann man im beliebten
Sommerbad Schonefeld oder in der
Schwimmbhalle Nordost, welche sich ebenfalls in
einem Park befinden, einen erholsamen Tag
verbingen.

Das belebte Viertel Neustadt-Neuschdnefeld
befindet sich gleich im Siiden von Schonefeld-
Abtnaundorf. Auf der EisenbahnstraBe lassen
sich auch ausgefallene Einkaufswiinsche aus
Badezimmer aller Herren Lander erfiillen.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Hinweis

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentlimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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