VIEL RAUM FUR NEUE IDEEN // 190 m? groRe Maisonette-Wohnung

mit Gartenparadies
04288 Leipzig (Holzhausen)

] Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
{ Fon +49 (0)341 442 95 66

Objektart Dachgeschosswohnung
Wohnflache 191,81 m?
Zimmer 5
Badezimmer 2
Balkone 1
Grundflache 862,00 m?2
Geschoss 2.0G
Kino aktuell Kaufpreis 460.344,00 €
Maklerprovision 16.434,00 €
s Bad Dusche, Badfenster,
Wanne, Gaste-WC
HE Bodenbelag Fliesen
Befeuerungsart Gas
Sonstiges Keller
Garten Gartennutzung
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Grundriss untere Etage
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Kiinne

Immobilien Gruppe

Zum Verkauf steht diese auBergewdhnliche
Maisonette-Wohnung im Dachgeschoss eines
gepflegten 3-Parteienhauses in idyllischer Lage
von Holzhausen. Auf ca. 190 m2 Wohnfldche
erstreckt sich die Einheit liber zwei Ebenen und
bietet vielfdltige Gestaltungsmoglichkeiten fiir
individuelles Wohnen.

Aktuell wird die Einheit noch gewerblich als
Tonstudio genutzt, ist laut Grundbuch jedoch als
Wohneigentum eingetragen. Um die Einheit
zukiinftig als Wohnung nutzen zu kénnen, sind
bereits einige UmbaumaRnahmen geplant,
wofir ein Architekt eingeschaltet wurde. Erste
attraktive Planungsbeispiele des Architekten
stehen bereits zur Verfligung und vermitteln
eindrucksvoll das Potenzial dieser besonderen
Immobilie. Die Visualisierungen sollen zudem
verdeutlichen, wie die aktuellen Raumlichkeiten
(Blironutzung) als vollwertige Wohnung genutzt
werden kdnnen. Vorgesehen ist unter anderem
die Umgestaltung des bestehenden Gdste-W(s
zu einem vollwertigen Badezimmer, die
Errichtung eines zusdtzlichen Badezimmers in
der oberen Etage sowie die Offnung der
vorhandenen Teekiiche zu einer groRziigigen
Wohnkiiche mit modernem, offenem
Raumkonzept. Der Anbau eines Balkons wird im
Juni 2026 realisiert und bietet einen herrlichen
Mehrwert fiir zukiinftige Bewohner.

Garten

Fiir Sie als Erwerber ergeben sich zwei attraktive
Optionen:

Erwerb der Einheit im aktuellen Zustand mit
anschlieBendem individuellem Ausbau in
Eigenregie

oder Umbau durch die derzeitigen Eigentiimer —
mit Moglichkeit zur aktiven Mitgestaltung nach
den eigenen Vorstellungen und Bediirfnissen
(die Kosten hierfiir werden natiirlich auf den
Kaufpreis addiert, insgesamt 550.000 €). Die
ausfiihrenden Handwerker der Eigentiimer
stehen voraussichtlich ab Oktober/November
2026 zur Verfiigung, sodass die Wohnung
spdtestens ab Februar/Mdrz 2027 bezugsfertig
ist.

Pooldeck

Das kleine Mehrfamilienhaus iliberzeugt zudem
durch seinen gemeinschaftlich nutzbaren
Garten mit Pool — eine seltene Kombination aus
Privatsphdre und hochwertiger Freizeitqualitat.
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Kiinne

Immobilien Gruppe

E-Ladestation fiir PKW Auf dem Grundstiick stehen insgesamt fiinf
AuBenstellpldtze zur Verfiigung. Jeder Einheit ist
ein fester Stellplatz zugeordnet, zwei weitere
Stellpldtze konnen flexibel fiir Besucher oder
zum Laden von Elektrofahrzeugen an der
vorhandenen Ladesdule genutzt werden.

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung.

Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig lhre
Immobilie, bundesweit.

Treppenhaus

Alle Angaben sind ohne Gewadhr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir libernehmen keine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.

Treppenhaus
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Flur aktuell
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Das Mehrfamilienhaus liegt in einer ruhigen
SeitenstraRe im gefragten Stadtteil Holzhausen -
im Sitidosten der Leipziger Messestadt. Dieser
hiibsche, sehr gefragte Stadtteil, umgeben von
kleinen Waldern, historisch alten Gutshofen,
griinen Wiesen und Feldern bietet allen
Naturliebhabern Ruhe und Erholung in
landlichem

Charakter. Weiterhin besteht eine gute
Verkehrsanbindung an den o6ffentlichen
Personen- und Nahverkehr. Die Autobahn A 38
erreichen Sie in wenigen Fahrminuten. Im
Ortskern befinden sich alle Geschafte des
tdglichen Bedarfs sowie Kindergdrten und
Schulen. Auch die medizinische Versorgung ist
sehr gut. In nur sieben Fahrminuten erreichen
Sie das Parkkrankenhaus und das Herzklinikum
Leipzig.

Regieraum aktuell

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und

Regieraum aktuell Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Kiiche aktuell
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