Kiinne

Immobilien Gruppe

Objektnr. 605748 WEL17

Zwei-Zimmer-Wohnung mit Abstellraum, griinem Innenhof und
flexibler Ubergabe

04179 Leipzig (Leutzsch)

Ansprechpartner Marko Kiinne Immobilien
Fon +49 (0)341 442 95 66

Objektart Etagenwohnung
Wohnflache 49,72 m?
Zimmer 2

Badezimmer 1
Wohneinheiten 1

Geschoss 3.0G voninsg.

Miete | Kaution

Kaltmiete 459,00 €

(= 459,00)
Kaufpreis 135.000,00 €
Maklerprovision 4.819,00 €

(= 3,57%, inkl. Mwst.)

Ausstattung
Bad Wanne
Kiiche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Sonstiges Keller
Flur
Objektbeschreibung
: Al . ! Zum Verkauf steht eine 2-Zimmer-Wohnung mit
— || I einer Wohnfliche von rund 49,72 m2. Sie
b . A | befindet sich in der dritten Etage eines
J | : gepflegten Mehrfamilienhauses und verteilt sich
‘ 3 | tiber ein groRziigiges Schlafzimmer sowie ein
“}\jg, | helles Wohnzimmer, das viel Raum zur
o 1 individuellen Gestaltung bietet.
J : N Die separate Kiiche ist mit einer praktischen
s — ( ‘ Einbaukiiche und einem eigenen Fenster
. \‘\ ausgestattet.
Badezimmer

Fiir Ordnung im Alltag sorgt ein Abstellraum
direkt in der Wohnung. Das innenliegende
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Badezimmer verfiigt liber eine Badewanne und
ist mit Fliesen ausgestattet.

Ein separates Kellerabteil bietet zusatzlichen,
wertvollen Stauraum und vervollstandigt dieses
stimmige Gesamtpaket. AuRerdem steht den
Bewohnern ein gepflegter Innenhof als ruhiger
Riickzugsort im Freien zur Verfligung.

Die Wohnung wird aktuell vom Mieter an
Handwerker auf Montage untervermietet. Bei
Bedarf kann das Mietverhdltnis jedoch beendet
werden, sodass die Wohnung bezugsfrei
tibergeben werden kann.

Sichern Sie sich diese Wohnung jetzt und starten
Sie sofort in lhre lukrative Kapitalanlage.

, frisch, engagiert, solide ,

Die Kiinne Immaobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung. Fiir weitere
Informationen und Einblicke besuchen Sie
unsere Homepage: www.kuenne-gruppe.de

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Egal ob
Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig Ihre
Immobilie, bundesweit.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir tibernehmen keine Gewadhr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.
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Lage

Das Objekt liegt im Leipziger Stadtteil Leutzsch,
einem vielseitigen Stadtteil, der sich besonders
durch seine vielen Altbauten und
Griinderzeithduser auszeichnet. Im Westen der
Stadt gelegen, verbindet Leutzsch zentrales
Wohnen mit einem griinen Umfeld.

Einkaufsmoglichkeiten wie beispielsweise REWE
oder PENNY liegen nur 3=5 Minuten zu FuB
entfernt und sind somit schnell erreichbar.
Weitere Ldaden des tdglichen Bedarfs, wie z. B.
Apotheken oder Backereien, befinden sich
ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Zusatzlich liberzeugt die Lage durch ihre sehr
gute Verkehrsanbindung: Die Haltestelle
Rathaus Leutzsch mit der StraBenbahnlinie 7
ermoglicht das ziigige Erreichen der Innenstadt
und der Universitat Leipzig direkt innerhalb von
ca. 17 Minuten. Auch die nahegelegene S-Bahn-
Haltestelle Leipzig-Leutzsch verbindet den
Stadtteil in rund 10 Minuten mit dem
Hauptbahnhof.

Auch mit dem Pkw ist man gut angebunden.
Uber die Georg-Schwarz-StraRe gelangt man
ziigig zur B87/B181 sowie zur A9.

Trotz der guten verkehrstechnischen Anbindung
tiberzeugt die Lage auch durch ihre Nahe zum
Griinen. Der Leipziger Auenwald mit seinen
vielen Fahrradwegen und Griinflachen bietet
eine gute Gelegenheit, um im Griinen spazieren
zu gehen oder zu entspannen. Dieser ist mit
dem Fahrrad gut zu erreichen. Weitere
Erholungs- und Freizeitangebote konnen zudem
im Clara-Zetkin-Park und im Palmengarten
wahrgenommen werden.

Insgesamt bietet Leutzsch eine gute Mischung
aus Stadtleben, kurzen Wegen und ruhigem
Wohnen. Durch die Einkaufsmdoglichkeiten in
der Nahe, die gute Anbindung und die
erreichbaren Griinfldchen ist der Stadtteil
sowohl im Alltag als auch in der Freizeit sehr
angenehm.
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Hinweis

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentiimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Treppenhaus

Treppenhaus

Keller
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