Praxis gesucht? 145m? ebenerdig und mit tollem Schnitt direkt im

WaldstraBenviertel!
Tschaikowskistralle 16, 04105 Leipzig

Ansprechpartner  Markus Richter
Fon (0341) 230 746 51

Objektart Biiro / Praxen, Praxis

Zimmer 6

Biiroflache 145,00 m?
Kaltmiete 2.745,00 €

Hausansicht Nebenkosten 250,00 €

Warmmiete 2.995,00 €
Bad Gaste-WC
Kiiche Einbaukiiche
Befeuerungsart Gas

Neu in der Vermietung- Die ideale Praxis:
145m?2 Flache im Erdgeschoss mit tollem Schnitt
direkt im WaldstraRenviertel!

Grundriss Gewerbe 18

- Erdgeschoss (barrierefrei)

— ca. 145m2 Flache

- tolle Lage im kaufkraftstarken
WaldstraRBenviertel (Tschaikowskistrale 16)
- denkmalgeschiitztes Objekt (komplett
generalsaniert)

- L4-6 Zimmer moglich

— Parkettboden

vielseitigste Nutzungsarten moglich:

- Ladenflache

- Biiro oder Verkaufsflache

— attraktiver Ausstellungsraum fiir Firmen
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Zimmer 2

Zimmer 3

- Kunstatelier

- Unterschiedliche Arten von Dienstleistungen,
die die hohe Kaufkraft im Standort/im
WaldstraBen-Viertel nutzen wollen

- Freiberufler wie Architekten, Steuerberater,
Wirtschaftspriifer, Notare, Ingenieure sowie
weitere Beratungsberufe

— Praxisrdume fiir verschiedene Arten von
Freiberuflern so aus dem Bereich der Arzte und
Fachdrzte sowie andere Mediziner

- auch unterschiedliche gewerbliche
Dienstleister

Ausschluss: Am Standort ist keine warme
Gastronomie wie Imbiss- oder Donerladen
maoglich.

Worauf warten Sie noch? Jetzt gleich
Besichtigung vereinbaren!

" frisch, engagiert, solide "

Die Kiinne Immobilien Gruppe ist professioneller
Dienstleister der Immobilienbranche und steht
Ihnen in den Bereichen Projektentwicklung,
Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Facility
Management zur Verfiigung.

Fiir weitere Informationen und Einblicke
besuchen Sie unsere Homepage: www.kuenne-
gruppe.de Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen?
Egal ob Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus,
Eigentumswohnung, Grundstiick oder Neubau-
bzw. Bautragerprojekt. Wir vermitteln
kompetent, transparent und ziigig Ihre
Immobilie, bundesweit.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir tibernehmen keine Gewdhr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.

Objektnr. 604317  KONTAKT Marko Kiinne Immobilien | Kdthe-Kollwitz-Str. 58¢, 04109 Leipzig
Fon +49 (0)341 442 95 66 | Fax +49 (0)341 225 39 30 | info@kuenne-immobilien.de | www.kuenne-immobilien.de



Kiinne

Immobilien Gruppe

Zimmer 4

Empfang

Bodenbelag

Lage

Die Laden-/ Gewerbeeinheit befindet sich in der
TschaikowskistralRe 16, Leipzig, in mitten des
zentral gelegenen und gut angebundenen
Stadtteils WaldstraRenviertel. Die Lage zeichnet
sich durch eine gute Erreichbarkeit sowohl mit
offentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem
Auto aus.

Verkehrsanbindung:

— OPNV: Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist hervorragend, mit mehreren
StraRenbahn- und Bushaltestellen in
fuRlaufiger Entfernung (ca. 3 Min FuRweg). Dies
ermoglicht eine einfache Anreise fiir Kunden
und Mitarbeiter. Fahrzeit bis zum Hauptbahnhof
ca. 5 Minuten, der Flughafen ist nur 25 Minuten
entfernt.

— Auto: Die nahegelegenen
HauptverkehrsstraBen und die gute
Erreichbarkeit der Autobahn Al4 (Fahrzeit ca. 20
Min.) bieten eine schnelle Verbindung zu
anderen Stadtteilen und umliegenden Stadten.
Parkmoglichkeiten sind in der Umgebung
vorhanden, was den Standort besonders
attraktiv fiir Kunden macht.

Umfeld:

Das WaldstraBenviertel: Ein Stadtteil der
Superlative, wohnen und arbeiten in einer Top-
Lage.

Das Zentrum-Nordwest ist eines der schonsten
und vielfaltigsten Stadtviertel, die Leipzig zu
bieten hat. Es schlieBt das WaldstraRBenviertel
ein, Leipzigs groRtes zusammenhangendes
Griinderzeitviertel. Das Viertel ist mit seinen
griinderzeitlichen Hduserzeilen und
klassizistischen Villen eine der attraktivsten
Wohngegenden in ganz Leipzig. Leben im Viertel
ist schon aufgrund der zentralen Lage heiB
begehrt. Sowohl Studenten als auch
Geschaftsleute, Familien aber auch Singles
flihlen sich hier pudelwohl.
Einkaufmoglichkeiten gibt es im Zentrum-
Nordwest natiirlich auch, tagliche Erledigungen
konnen problemlos bewaltigt werden. Das
Herzstiick des Viertels ist die belebte und
namengebende WaldstralRe, die von Restaurants
und Kneipen, Cafés und Laden gesaumt wird.
Abseits der Magistrale wird ein etwas ruhigerer
Ton angeschlagen und es erdffnet sich eine
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Kiiche

Sanitar

Sanitar

ideale Wohngegend, das liebliche Rosental liegt
immer unmittelbar vor der Haustiir.

Das sogenannte Zooschaufenster im Rosental ist
zusatzlich ein beliebter Anlaufpunkt fiir
Spaziergdanger und ermoglicht die Aussicht auf
die Kiwara-Savanne mit Ihren Zebras und
Giraffen.

Das Zentrum-Nordwest ist aber auch ein
lebendiges Viertel, voller Elan und
Geschaftigkeit. Ob Griinflache im Park oder
afrikanische Hiigellandschaft im Zoo, ob
FuRballspiel im Stadion oder Konzert auf der
Festwiese, ob Griinderzeitfassade oder Villa im
klassizistischen Stil, hier findet jeder sein
eigenes und unverkennbares Leipzig.

Infrastruktur:

Die Infrastruktur vor Ort ist hervorragend
ausgebaut, mit allen notwendigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Supermarkten, Apotheken und Banken in
unmittelbarer Ndahe alles fulldufig erreichbar.

Die Laden- / Praxis- und Biiroflache in der
TschaikowskistralRe 16 bietet fiir eine
Gewerbeeinheit eine ideale Lage mit guter
Sicht-/ Wahrnehmbarkeit, exzellenter
Anbindung und einem attraktiven und
durchgriinten Umfeld. Sie eignet sich damit
besonders gut als Standort fiir alle Laden /
Praxen sowie Unternehmen, die eine gehobene
Kundschaft mit einer entsprechend
tiberdurchschnittlichen Nachfrage ansprechen
wollen.

Hinweis

Dieses Expose stellt kein vertragliches Angebot dar. Die hier
gemachten Angaben beruhen auf Informationen des
Eigentlimers bzw. seiner Vertreter.

Fiir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit kann daher keine
Haftung iibernommen werden. Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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